
ten Juris Editora 
vww.lumenjuns.com.b1 

Editor 
Joao luiz da Silv;i Ameid,1 

Conselho Editorial 

na Vida/ Marci/10 Pompeu 
Gisele Cittadino 

ustavo No,onha de Avila 
tavo Sénecha, de Gottrecto 

Jean Carlos Dias 
Jean Cartos Fernandes 
111 Anlllnío fernandes Bacelai 
íl Carneiro Gonçalves Junior 
1 Marcelo de Uma Assaf1m 
iotonio Mendes de AlmrniJ .Jr 
José Emllio Medaua, 
il Ricardo Feneira Cunru 
sé Rubens Moratu ! e,re 
iane Rose Petry Verünese 
EI-Amme Souza e Silva da Cunha 
o Antônio Chamrm Junio, 

Conselheiros Benemeti1os 

Borges Barbosa \tn memoriam) 
luruena Vil!ela Souto (111 memor,am J 

Luigi t!on1zz:1t1 
LU!S Carlos Akof0r.:1do 

~.uu Htnnque Soun.m: t,:trUUtJdill 

Manoel Mesrns f'tix1nr10 
Marcelo Hitwiro Ut:rwa 
Mareio Hic:mlo Staffen 

Ma,co Aure!io Bezerra Je M~iú 
Marcus Maurkius how1da 

Maria Ct!e~te ~:i!mces r,tunw:s 
Oc~iio de ,icsui> C;lmeu u a~ fA, ra1s 

HtCJ.íd0 LOí1i !Hieu0 
Salah Hassan Ki1aleé1 Jr 

Sérow 1\nore hcc!1ã 
Sirrwm: A1va.1 e! l l!na 

Va!tf'r Muura do C;un 10 

Vicente hn,!ú B(!i rena 
V!ílíC!us düít1b tones 

Fífiais 

) 

sala 301 -
Minas Gerais (Divulgação) 
Sergio Ricardo de Souza 

sergio@lurnen1uriscom.br 
,-RJ 
249-2898 

lf) 

-SP 
40 

Belo Honzonte - MG 
Te/ (31) 9-9296-17li4 

Santa Catarina (Divulgação) 
Cristiano Alfama Mabilia 

cnsnano@lumenjuris.com.br 
Florianópolis - se 

TeL (48) 9-9981-9353 

Pedro Ernesto Celestino 
Pascoal Sanjuan 

DIREITO 
IMOBILIÁRIO 

A. 

CONTEMPORANEO 
Instrumentos Privados 
e Direito à Moradia 

EDITORA LUMEN )URIS 

Rro DE JANEIRO 

2019 

STJ00108198 



Copyright© 2019 by Pedro Ernesto Celestino Pascoal Sanjuan 

Categoria: Direito Imobiliário 

PRODUÇÃO EDITORIAL 

Livraria e Editora Lumen Juris Ltda. 

Diagramação: Renata Chagas 

A LIVRARIA E EDITORA LUMEN JURIS LTDA. 
não se responsabiliza pelas opiniões 
emitidas nesta obra por seu Autor. 

É proibida a reprodução total ou parcial, por qualquer 
meio ou processo, inclusive quanto às características 

gráficas e/ou editoriais. A violação de direitos autorais 
constitui crime (Código Penal, art. 184 e §§, e Lei nº 6.895, 

de 17/12/1980), sujeitando-se a busca e apreensão e 
indenizações diversas (Lei nº 9.610/98). 

SA195d 

Todos os direitos desta edição reservados à 
Livraria e Editora Lumen Juris Ltda. 

Impresso no Brasil 
Printed in Brazil 

CIP-BRASIL CATALOGAÇÃO-NA-FONTE 

Sanjuan, Pedro Ernesto Celestino Pascoal 
Direito imobiliário contemporâneo : instrumentos priva­

dos e direito à moradia / Pedro Ernesto Celestino Pascoal 
Sanjuan. - Rio de Janeiro : Lumen Juris, 2019. 

168 p. : il., gráficos, tabelas ; 21 cm. 

Bibliografia : p. 141-157. 

ISBN 978-85-519-1265-2 
-1(;,)) r;h 
1 

!.Direito imobiliário. 2. Direitos humanos. 3. Políticas 
públicas. 4. Direito à moradia. 5. Pragmatismo. 1. Título. 

CDD346 

Ficha catalográfica elaborada por Ellen Tuzi CRB-7: 6927 

STJ00108198 



Sumário 

Apresentação .............................................................................. l 

Prefácio ....................................................................................... 7 

1 Introdução ............................................................................... 9 

2 Direito Humano à Moradia ................................................. 11 

2.1 Direito à Moradia e o Respeito à Dignidade 

Hun1ana ........................................................................... 12 

2.2 Direito à Moradia e seu Aporte Internacional ................. 17 

2.3 A Trajetória do Direito à Moradia no Ordenamento 
Jurídico Brasileiro ............................................................. 24 

2.4 A Questão do Deficit Habitacional no Brasil.. ................. 34 

3 Pragmatismo e Segurança Jurídica ..................................... 59 

3.1 Pragmatismo Jurídico e a Razão do Direito ...................... 60 

3.2 Pragmatismo e Direitos Humanos: uma 

Complementação .............................................................. 70 

3.3 Direito e Economia: os Ganhos em sua 

Interpretação Conjunta .................................................... 74 

3.4 A Segurança e a Regulação Jurídica dos 
Contratos Imobiliários ...................................................... 82 

4 A Complementariedade dos Instrumentos Privados 
na Efetivação do Direito à Moradia .................................... 99 

4.1 Aluguel Social e Locação Privada .................................. 100 

VII 

STJ00108198 



4.2 A Alienação Fiduciária como Instrumento 

Garantidor do Acesso ao Direito à Moradia .................. 118 

4.3 Financiamento de Construções e Segurança 

Jurídica ........................................................................... 129 

4.4 Críticas e Compreensão Prática dos Institutos ............... 133 

5 Considerações Finais .......................................................... 137 

Referências ............................................................................. . 141 

VIII 

STJ00108198 




