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ssa comunicagdo tem por objetivo apresentar

contribuigdes a discussao estabelecida entre o

direito subjetivo a comissao, entdo, inerente ao
exercicio das atribuigdes legalmente destinadas ao lei-
loeiro e o acordo incidentalmente celebrado entre as
partes, o qual impede a realizagdo da hasta publica ou
leildo; e, por conseguinte, torna intangivel toda e qual-
quer sorte de arrematagéo.

A arrematagdo em si, passou a se constituir em
condigdo sine qua non para a percepgio de comissao
(remuneracgéo), por aquele auxiliar da Justiga, conso-
ante entendimento jurisprudencial consolidado.

E certo que as diversas providéncias adotadas pelo
leiloeiro, na qualidade de auxiliar da Justiga, em sua
grande e significativa parte, sdo realizadas muito antes
da efetiva realizagdo da hasta ou leilao, independente-
mente, de eventual arrematagéo.

Por isso mesmo, que, o direito subjetivo & comissao
(carater remuneratdrio) nio deveria apenas exsurgir
da efetivagdo da hasta ou o leildo, e, apenas quando
houver a consequente arrematagéo do bem, mas, sim,
levando-se em conta todo o esforgo e o tempo dedi-
cado a preparagao de tais eventos, o que, certamente,
ndo se confunde com as demais despesas para com
tal desiderato.

Na hipétese de ndo haver arrematagao, entende-se
que a consequéncia deveria ser a de que o devedor teria
a obrigagdo de arcar com a remuneragdo (comissao)
do leiloeiro, tendo-se em conta a adogdo das medidas
e providéncias que lhe sdo legalmente atribuidas, em
virtude do munus publico que desempenha.

Diversamente, nos casos em que houver arremata-
¢ao, caberia ao arrematante o dever de efetuar o paga-
mento da remuneragéo (comissio) daquele auxiliar da
Justiga (leiloeiro).

O certo é que, todo e qualquer auxiliar da Jus-
tica deve ser remunerado — aqui, o leiloeiro, através
de comissdo — por bem e fielmente desempenhar o
encargo publico compromissado; para além da possi-
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bilidade de reembolso das despesas que assu-
miu em razdo das responsabilidades que lhe
sdo inerentes — aqui, especificamente, para a
realizagdo da hasta ou leilao.

Na verdade, o ato de arrematagio do bem
levado a hasta publica, normativamente, néo
se reduz a sua expressdo material, vale dizer,
pela oferta de "lance”, entdo, considerado
"vencedor”, mas, sim, deve ser considerado
perfeito, acabado e irretratavel com a assina-
tura do respectivo auto pelo magistrado, pelo
escrivao, pelo arrematante e pelo leiloeiro.

Neste sentido, o egrégio Superior Tri-
bunal de Justiga® tem entendido que apenas
se considera "aperfeicoada a arrematagio
com a assinatura do auto pelo Magistrado,
pelo Escrivéo, pelo arrematante e pelo Lei-
loeiro, o ato é considerado perfeito, acabado
e irretratavel e somente podera ser des-
constituido por vicio intrinseco e insana-
vel da prépria arrematagao” (STJ, 12 Turma,
AgInt no REsp. n. 2.000.968/SP, rel.: Min2
Regina Helena Costa, j. em 3/10/2022, DJe
de 5/10/2022).

Portanto, entende-se que a arrematagdo
do bem néo pode se constituir em uma con-
digdo e sequer no momento procedimental a
partir do qual passa a ser devida a comissdo
do leiloeiro (auxiliar da Justiga); pois, como se
sabe, desde a assinatura do termo de compro-
misso de bem e fielmente desempenhar tal
munus publico, a remuneragao (comissao), em
regra, ja lhe é legalmente reconhecida.

O que deveria ser considerado € o conjunto
de atos, medidas, providéncias adotadas pelo
leiloeiro para a efetivagdo da hasta publica ou
leildo, independentemente da arrematacéao do
bem, especificamente, nos casos em que se
realiza acordo entre as partes.



Por isso mesmo, apresenta-se nesta comunicagao
uma sensivel distingao acerca do tratamento norma-
tivo que deve ser destinado a essa situagdo concreta
e objetiva — qual seja, o acordo entre as partes —,
daquele a ser destinado as demais hipdteses em que
a hasta ou leildo nio sao realizados, vale dizer, por
motivos diversos.

O "acordo entre as partes” € uma causa/condigdo que
surge incidentalmente para a nio realizagdo da hasta
ou leildo — e, consequentemente, jamais se verificara a
arrematacgdo, entdo, tornada absolutamente intangivel
material e normativamente —; pelo que, ndo se pode
legitimamente desconsiderar, para fins de remuneragao
(comissao) do leiloeiro, todas as medidas e providéncias
legais e procedimentais indispensaveis para tal deside-
rato; entdo, adotas por aquele auxiliar da Justiga.

Nas hipéteses em que ndo ocorrer efetivamente a
hasta ou o leildo, por decorréncia de acordo entre as
partes, apesar de devidamente aprazado para a sua
regular e valida realizagao, isto €, para o qual se tenham
adotado todas as medidas legais e providéncias judi-
ciais, indispenséveis, para tanto, entende-se que a
arrematagdo do bem néo pode ser considerada como o
critério objetivo para verificagdo do direito subjetivo a
comissao do leiloeiro.

A uma, por se tratar de condicdo incidental que
independe da vontade ou mesmo agao — atividade ou
exercicio de atribuigdo legal — do leiloeiro, enquanto
auxiliar da Justiga;

A duas, por nio concorrer o leiloeiro para a celebra-
¢do do acordo entre as partes e sequer ser indispen-
savel a sua intervengdo ou mesmo anuéncia para as
partes se comporem;

A trés, por ja ter realizado todos os atos, medidas e
providéncias legais que lhe poderiam ser legal e legiti-
mamente exigiveis;

A quatro, por ser absolutamente impossivel (mate-
rial e procedimentalmente) se verificar a arrematagéo,
uma vez que néo sera realizada a hasta ou leildo, por
decorréncia de causa incidental diversa, isto é, por
haver acordo entre as partes, e, ndo propriamente
ser possivel a atribuigao de responsabilidade pela nao
arrematacdo, ao sistema de Justiga;

A cinco, a intangibilidade da arrematagdo do bem
enquanto consequéncia nao pode ser legal e legitima-
mente atribuida ao auxiliar da Justiga (leiloeiro), pelo
que, ndo se constituiria validamente uma relagido de

causa e efeito — préoxima, e muito menos remota — a
impedir o exercicio do seu direito subjetivo a comissao
(remuneragio).

O direito subjetivo a comissao, para o mais, guarda
relagdo de causa e efeito ao fiel e integral cumprimento
das atribuicoes legalmente destinadas aquele auxiliar
da Justiga (leiloeiro), as quais sdo indispenséveis para a
realizagdo da hasta publica ou leildo, o que certamente
néo se reduz ao evento (acontecimento) em si.

Portanto, o acordo celebrado entre as partes que
impede a realizagio da hasta publica ou leildo — e, con-
sequentemente, inviabiliza a prépria arrematagdo do
bem —, ndo pode ser considerado como critério obje-
tivo impeditivo para o pleno exercicio do direito sub-
jetivo & comissao (remuneragio) do leiloeiro, enquanto
auxiliar da Justiga.

A arrematagédo do bem entdo tornada intangivel pela
néo realizagido da hasta ou leildo, em decorréncia do
acordo entre as partes (condigéo incidental), ndo pode
ser causa/condigdo sem a qual o leiloeiro passe a nédo
fazer jus a sua legal e legitima remuneragao (comissao).

Para dar objetividade juridica a esta comunicagao,
propde-se, finalmente, que, no acordo celebrado entre
as partes, torne-se indispensavel a previsdo expressa e
especifica acerca do dever de efetuar o pagamento da
remuneragdo (comissdo) do leiloeiro; exsurgindo-se,
assim, como uma condigdo necessaria a ser judicial-
mente verificada para a sua homologagéo.

Por certo, que, em razao do acordo celebrado, de
forma incidental e impeditiva, a realizagao da hasta
publica ou leildo, impde-se as partes a responsabi-
lidade concorrente e proporcional pelo pagamento
da remuneragdo (comissdo) do leiloeiro, enquanto
direito subjetivo legalmente reconhecido a este
auxiliar da Justiga.

As partes, também, poderao estabelecer modulagéo
diversa acerca da concorréncia e proporcionalidade
pelo pagamento da remuneragdo (comisséo) do leilo-
eiro, no acordo celebrado incidentalmente que impede
a realizagdo da hasta publica ou leilao, mas, nédo, em
relagéo a isengéo de tal obrigagéo.
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