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Citacdo de réus ja falecidos. Nulidade insanavel do processo
adjudicatorio. Caso “Barra da Tijuca”

Fui recentemente consultado, através
do ilustre advogado Dr. Eduardo Seabra
Fagundes, a respeito de questdes surgidas
em agdo adjudicatoria relativa a imensa
gleba situada na Barrada Tijuca (cidade do
Rio de Janeiro), maxime a da validade da
propria relag@o processual, isso porque al-
guns dos apontados réus jaeram falecidos a
época da propositura da demanda, mas,
apesar disso, foram “citados” por editais.

Cumpre, pois, apresentar os fatos e
0S sucessos processuais e, a seguir, verifi-
car as questodes de direito suscitadas pelos
interessados.

I - SINOPSE DO ANDAMENTO
DO PROCESSO

1. Cuidou-se de agdo de adjudicagdo
compulsodria, ajuizada em julho de 1959 por
Abilio Soares de Souza, em singela peti¢do
em que, com invocagdo ao art. 1.006 do
CPC (de 1939), sucintamente refere que em
15 de outubro de 1928 adquiriu de Aldo Bo-
nardi e sua mulher, Thereza Grassi Bonar-
di, de Antonio Julio dos Santos; de Vasco
Lagda e sua mulher, Laura Mora Lagoa; de
Hugo Narbonne Faria; e de Julio de Olivei-
ra Esteves e sua mulher, Diva Vianna Este-
ves, por publica escritura de promessa de
compra e venda e pela quantia de Cr$
600.000,00, integralmente paga, um imovel
assim descrito:

“(...) area de dez milhdes de metros
quadrados ou o que for encontrado entre os
confrontantes, de um terreno denominado
Sacco Grande— Restinga de Jacarepagua, nes-
te Distrito Federal, confrontando de um lado
com o Banco Crédito Movel e pelo outro e
fundos com a Lagoa de Jacarepagud” (sic).

Afirmando simplesmente que “desa-
pareceram todos os promitentes vendedo-
res e seus procuradores, mesmo porque a
promessa de compra e venda foi realizada
hé mais de 20 anos”, o autor requereu “a
publicag¢do de competentes Editais para ci-
tacdo dos promitentes vendedores desapa-
recidos” (sic).

Diga-se, a latere, que a cadeia domi-
nial daimensa gleba (hoje, na cidade do Rio
de Janeiro, possivelmente os bairros de Ja-
carepagud, Barra da Tijuca, Recreio dos
Bandeirantes e Grumari) teve origem no
“direito de conquista”, com Mem de Sa
(fundador da cidade do Rio de Janeiro, em
1565), sucedido por Salvador de Sa, divi-
dindo-se em duas distintas glebas quando da
sucessdo de Salvador, em 1594, a quem su-
cederam Gongalo de Sa e Martin Corréa de
Sa-o 1° Visconde de Asseca. A proprieda-
de de Aldo Bonardi e, pois, do promiten-
te-comprador, Abilio Soares de Souza, teve
origem em Martin, através dos herdeiros de
Salvador Corréa de Sa Benevides, 2° Vis-
conde de Asseca.

Ja o titulo da empresa, que neste pro-
cesso ingressou na qualidade de opoente,
encontra remota origem em Gongalo de Sa,
seguido por Vitéria de S4, a qual deixou sua
parte, em 1667, para o Mosteiro de Sdo Ben-
to. Em 1773, o Mosteiro e o 2° Visconde de
Asseca celebraram um acordo para a defini-
¢do da linha divisdria entre as duas glebas,
que portanto ndo se superpdem (mas ndo fo-
ram obtidos os documentos relativos a linha
diviséria que entdo teria sido fixada). A gle-
ba do Mosteiro de Sdo Bento passou para a
Companhia Engenho Central de Jacarepa-
gua, desta para o Banco de Crédito Movel,
em 1891, e deste para a Empresa Saneadora
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Territorial e Agricola, que veio a intervir
como opoente.

2. Efetivadas as citagdes por editais e
transcorrido in albis o prazo contestacio-
nal, foi nomeado um “curador a lide” aos
revéis (CPC entdo vigente, art. 80, § 1°, ali-
nea b), curador este que contestou o pedido
em laconica petigdo, apenas argiiindo —em
50 palavras, ndo teria o autor pago as pres-
tagOes, mas apenas um irrisorio sinal, e que
a escritura ndo constava do registro imobi-
liario (f. 16).

O processopenosamentetramitou du-
rante mais de 19 anos, havendo o autor apre-
sentado recibos do pagamento do prego (fs.
21-22) e comprovado que, sob questiona-
mento judicial, sobreviera decisdo do Tribu-
nal de Justi¢a do Rio de Janeiro autorizando
o registro do pré-contrato no oficio imobi-
lidrio (esse acorddo foi cassado pelo 4° Gru-
po de Camaras Civeis, mas, posteriormente,
“restaurado” mediante recurso de revista).

3. Ap6s percalgos e adiamentos, in-
gressou nos autos, em 1978, a Empresa
Saneadora Territorial Agricolaltda., qua-
lificando-se como terceira interessada e
oferecendo oposi¢ao (autos em apenso).

Sentenciou o magistrado dando pela
procedéncia da oposigao e, assim, denegan-
do o pedido adjudicatorio.

4. Manifestaram apelagdes:

a) Mohamad Ismail El Samad, como
sucessor (cessionario de direitos heredita-
rios)doEspolio de Abilio Soaresde Souza; e

b) o Espdlio de Nelson Itapicuru Coe-
lho e Henrique Jacob Matz, estes como
“terceiros prejudicados”, interessados na
procedéncia da agdo adjudicatoria.

Como apelados figuram:

a) a Empresa Saneadora Territorial
Agricola S.A;

b) Aldo Bonardi e outros, representa-
dos pela Curadoria Especial;

¢) como assistente dos apelados, José
Neves Netto e sua mulher Noemi (apresen-
tam-se como cessionarios dos direitos here-
ditarios dos herdeiros de Eduardo Guinle,
este por sua vez como procurador “em causa
propria” dos primitivos proprietarios); e

d) como assistente do 1° apelante, Ire-
ne Soares de Souza, sucessora do antigo au-
tor Abilio, informando estar em litigio com
Mohamad, a fim derescindir a cessio de di-
reitos hereditarios.

As “contra-razdes” da Curadoria li-
mitaram-se a um “de acordo com as judicio-
sas razoes de f. 634 e segs.”, ou seja, ape-
nas aderiu as contra-razdes de apelagdo da
opoente.

S. A Eg. 8* Camara Civel do Tribunal
de Justica do Rio de Janeiro, por v. aresto de
abril de 1989, & unanimidade de votos, rejei-
tou preliminares de nulidade da sentenga, de
prescrigdo intercorrente e de coisa julgada, e
deu provimento ao primeiro recurso, de
Mohamad Ismail El Samad, cessiondrio dos
direitos do Espdlio de Abilio Soares de Sou-
za, para julgar procedente o pedido de adju-
dicagdo compulsoria, considerando aptos o
tituloregistrado e a prova de quitagdo do pre-
¢o; julgou improcedente a oposi¢do, pelando
ocorrénciade identidade entre a gleba objeto
da lide e a gleba adquirida pela opoente; e
deu por prejudicado o segundo recurso, de
Nelson Itapicuru Coelho, ressalvando ou-
trossim aos assistentes dos apelados, José
Neves Netto e s/m, as vias proprias para ha-
verem eventuais perdas e danos face ao
Espolio de Aldo Bonardi.

6. José Alfredo Fernandes Neves e
outros, sucessores de José Neves Netto e
s/m, manifestaram muito bem fundamenta-
dos embargos de declaragdo, suscitando a
nulidade insanavel de todos os atos proces-
suais, porquanto & data do ajuizamento da
demanda jd eram falecidos os indigitados
réus Aldo Bonardi (falecido em 26.12.39),
Vasco Lagda (falecidoem 14.11.38) e Hugo
Narbone Faria (falecido em 4.5.29), eis que
a capacidade para ser parte termina com a
morte da pessoa fisica.

Em representagdo dos citados por edi-
tais, também o Defensor Piblico manifestou
embargos de declaragdo, igualmente susci-
tando a nulidade do processo ante a citagdo
de pessoas ja ndo mais existentes, além de
outros defeitos da sentenga e do processo.

7. A Eg. Camara julgadora rejeitou os
embargos de José Alfredo Fernandes Neves
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e outros, sob o fundamento de que “carecem
de forga revisional-modificativa” e de que
jamais se havia argiiido, durante os longos
anos de tramitagdo do processo, o anterior
falecimento de alguns dos demandados.
Além disso, também ndo se havia provado
que o autor originario, ou seus sucessores,
tivessem conhecimento dos aludidos dbitos.

Da mesma forma, resultaram rejeita-
dos os embargos da Defensoria Publica e de
outros interessados.

8. Contra os arestos do Tribunal de
Justiga do Rio de Janeiro quatro recursos es-
peciais foram, entdo, interpostos e admiti-
dos na origem.

Interessam, aqui:

1) o recurso da Curadoria Especial,
forte na nulidade decorrente da citagdo de
pessoas mortas e na inexisténcia de preclu-
sdo quanto aos pressupostos de constitui¢do
e de desenvolvimento valido do processo; e

2) o recurso de José Alfredo Fernan-
des Neves e outros, com varios fundamen-
tos de nulidade do processo, maxime o
defeito de citagdo, a irregularidade na subs-
tituigdo processual do Espoélio de Abilio por
Mohamad Ismail El Samad e a prescrigdo
intercorrente.

9. Apreciando o apelo extremo -
REsp.n°®16.391,j.4.5.93,aEg. 4* Turmado
Superior Tribunal de Justiga, a unanimidade
de votos e seguindo a orientagdo do relator,
o eminente Min. Sélvio de Figueiredo Tei-
xeira, decidiu:

1) considerar legitima a “substitui¢do
processual” operada em favor de Mohamad,
como cessionario dos direitos hereditarios
da\nica herdeira de Abilio;

2) reiterar o entendimento da Corte de
que o direito a adjudicagéo, sob prazo vinte-
nario, quando oposto entre os contratantes,
como no caso, ndo dependera sequer do pré-
vio registro do imovel; e

3) declarar a nulidade do processo, a
partir da citagdo, por cuidar-se a questdo do
anterior falecimento de trés dos “citados” por
editais, de nulidade pleno jure, que pode ser
deduzida a qualquer momento, “ndo se haven-
do de cogitar, em casos tais, de preclusdo”.

Vale aditar que o eminente Min. Bar-
ros Monteiro, apds vista dos autos, mencio-

nou em seu voto que ndo haveria sequer
como admitir a validade do feito em relagdo
aqueles co-réus efetivamente citados, por
cuidar-se na espécie de litisconsorcio unita-
rio, “em que ndo se concebem solugdes dis-
tintas quanto ao julgamento de mérito em
relagdo aos varios litisconsortes”, persistin-
do assim a nulidade pleno jure do processa-
do. E o eminente Min. Bueno de Souza,
igualmente com voto-vista, lembrou que ja
as Ordenagdes do Reino fulminavam o pro-
cesso de inexisténcia, e ndo apenas de nuli-
dade, nos casos em que o réu ndo € citado.

Embargos de declaragéo, opostos por
Mohamad, foram rejeitados.

10. Mohamad Ismail El Samad mani-
festou, entdo, recurso extraordinario, o qual
resultou provido pela 2* Turma do Col. Su-
premo Tribunal Federal, relator o eminente
Min. Neri da Silveira, ficando vencidos os
eminentes Mins. Marco Aurélio e Carlos
Velloso. A maioria dos integrantes da Turma
entendeu que o acorddo do Superior Tribunal
de Justiga ndo se limitara a afirmar a idonei-
dade dos embargos de declaragdo para invo-
cara nulidade de citagdo, mas fora além, pois
julgara o “mérito” dos embargos e anulara o
processo a partir da citagdo-edital, “embora o
tribunal local, nos embargos de declaragao,
ndo houvesse julgado, efetivamente, o mérito
da argiii¢do de nulidade, eis que teve, a tanto,
a via em referéncia como inadequada para
decidir, originariamente, essa matéria, ndo
postana ocasido dasentengaou da apelagdo”
(da ementa, item 14).

Embargos de declara¢do, manifestados
por ambas as partes, mereceram rejeigao.

Em cumprimento a decisdo do Preto-
rio Excelso, voltou o processo ao Tribunal
de Justiga do Rio de Janeiro, para a devida
apreciagdo do “meérito” dos embargos decla-
ratorios.

11. A Eg. 8 Camara Civeldo TIRJ, a
unanimidade, negou provimento aos embar-
gos, constando do voto condutor que, na ci-
tagdo-edital, teriam sido observados todos
os requisitos previstos no CPC de 1939, en-
tdo vigente; que dos trés réus falecidos, fora
aberta apenas uma sucessdo, a de Aldo Bo-
nardi, em 1940, processo que ndo teve anda-
mento e repousa em arquivo-morto; que “o
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ser humano ndo detém poderes divinatoérios
para desvendar mistérios ou paradeiros”,
ndo tendo acudido ao processo sequer os
réus presumivelmente vivos; que dos editais
constou a expressdo “virem ou dele conhe-
cimento tiverem e interessar possa”, fazen-
do-se portanto o chamamento com a maior
amplitude, efetuadas todas as publicagdes,
inclusive em 6rgdo de imprensa de ampla
circulagéio; que somente depois do resultado
adverso € que os segundos embargantes
“fartaram-se por denunciar a defungio dos
trés declinados réus” (sic), com quebra do
dever de lealdade processual e ocorréncia da
preclusdo consumativa; que os réus “néo fi-
caram na orfandade, mas tiveram a vigilante
presenga das Curadorias, que os assistiram e
perduraram todo transcurso processual”
(sic); que a curadoria bem desempenhou o
seu munus, o que resultou em beneficio de
todos os demais demandados, pois unitario
o litisconsorcio; que, “conseqiientemente,
hé de se ter por perfeita a citagdo-editalicia,
ignorados os paradeiros dos demandados,
situagdo ainda perdurante por décadas trans-
corridas, inclusive no concernente aos obi-
tuados-demandados, sem sucessdo regular
instaurada, paralisada habilitagdo de herdei-
ros ou eventuais sucessores, € de se repudi-
ar, datavenia, a nulificagdo de um simplorio
processo adjudicatoério que remonta ha mais
de quarenta anos nos meandros das Cortes
Judiciarias, deste Estado e das Federais”
(grifamos “simplério processo”).

Uma observagdo critica, desde logo:
“Simplorio processo”’? Mas como? Em con-
seqiiéncia da decisdo, passaram a ser questio-
nados os titulos de dominio sobre toda uma
imensa e valorizadissima area urbana da ci-
dade do Rio de Janeiro, sobre toda a Barrada
Tijuca e adjacéncias, onde mora mais de um
milhdo de pessoas. Os proprietarios de cente-
nas de milhares de terrenos, de casas, de
apartamentos, de estabelecimentos comerci-
ais, de escritorios de prestagdo de servigos
etc., que do processo ndo participaram, terdo
Jja agora de arcar com o dnus de invocar o
usucapido ordinario sobre suas propriedades.
E, enquanto isso, teremos as dvidas e a per-
plexidade sobre todos os titulos de dominio,
apesar dos registros imobiliarios!

Merecera, o processo, pelas suas con-
seqiiéncias, o qualificativo de “simplério”?

12. José Alfredo Fernandes Neves e
outros manifestaram recurso especial ao
Col. Superior Tribunal de Justiga, pelas ali-
neas a e ¢ do permissor constitucional, ar-
giiindo, além do dissidio pretoriano, frontal
contrariedade aos arts. 106, 165 e 177, 1, do
CPC de 1939; aos correspondentes arts. 7°,
214,231,1e11,247e 267,IV e § 3° do CPC
de 1973; e ao art. 10 do Cddigo Civil (de
1916), sob o fundamento nuclear de que a
nulidade de que se cogita é absoluta e ex-
pressamente cominada, ja que a validade do
processo esta condicionada a citagdo inicial
doréu, e, no caso, citagdo nio poderia haver,
pois a agdo fora proposta contra pessoas ja
mortas, sem personalidade.

I1 - DA NECESSARIA  _
BILATERALIDADE DA RELACAO
JURIDICA PROCESSUAL

13. A relagdo juridica processual —
auténoma em face da “possivel” relagdo ju-
ridica de direito material objeto da lide —
pressupde naturalmente e necessariamente
a presenga de uma parte autora,aquela que
vai a Juizo formulando exigéncia de que
outrem adote uma conduta de subordina-
¢do, e de uma parte ré, aquela que resiste a
tal exigéncia.

Na expressdo de Candido Dinamarco,
“como a tutela jurisdicional é sempre conce-
dida a uma pessoa, em relagdo a um bem e
em detrimento de outra, seria grotesca trans-
gressdo ao principio constitucional do con-
traditorio a produgdo de efeitos sobre a esfera
jurisdicional de alguém, sem que houvesse
sido parte no processo. Dai por que o esgue-
ma minimo da rela¢do processual é necessa-
riamente triplice, sem a possibilidade de
reduzir o processo a um mero didlogo entre
um demandante e o Estado-juiz. Um dos pri-
meiros atos, em toda a espécie de processo ou
tipo de procedimento, € sempre a citagdo do
demandado, que o torna parte no processo
(omissis). E ligada a essa idéia a disposigdo
que determina a suspensdo do processo por
morte de uma das partes (art. 265, inc. I): se
pudesse prosseguir sem dar atengdo a tal
fato, ele prosseguiria com um dos polos da
relagdo processual vago. Do mesmo modo,
se pudesse figurar na demanda o nome de
uma pessoa morta: 0 morto ja ndo é pessoa,
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ndo tem personalidade juridica alguma (a
existéncia da pessoa natural termina com a
morte: art. 10 CC). Um provimento jurisdi-
cional em face do morto seria de utilidade
nenhuma, porque aos sucessores, nio tendo
sido partes do processo, ndo poderiam ser
impostos os efeitos da sentenga (omissis).
Tais razdes, expressas em incisivas disposi-
¢des legais, constituem o perfil da regra da
dualidade das partes em direito processual
civil.” (Institui¢ées de direito processual ci-
vil, vol. II, Malheiros Ed., 2001, pp.
273-274, n. 532 — destaques nossos)

14. Como jé tivemos oportunidade de
expor em sede doutrindria (/nterven¢do de
Terceiros, 14" ed., Saraiva, 2003), os sujei-
tos principais do processo sd0 o juiz e as
partes. Estas, por defini¢do, sdo sujeitos
“Interessados™; sdo parciais. A atividade
dos sujeitos interessados, cada qual esgri-
mindo argumentos e apresentando provas
em prol de seus interesses, proporciona ao
magistrado uma visdo global do litigio e ¢
elemento indispensdvel a almejada justa
composi¢do da lide.

Busquemos o conceito de parte. Pon-
tes afirmou (Comentarios ao Codigo de
Processo Civil, t. 1, Forense, 1974, p. 237)
serem as partes “os pdlos ativo e passivo da
relagdo juridica processual em angulo”. Tal
sucinta afirmativa necessita, todavia, maior
explicitagdo.

15. Inicialmente, lembremos que o
conceito de parte evoluiu na medida em que
a teoria civilista sobre o conceito de agdo foi
substituida pelas teorias publicistas, com o
reconhecimento da autonomia da relagéo ju-
ridica processual em face de invocada rela-
¢do juridica de direito material. O processo
deixou de ser visto apenas como um conjun-
to de regras procedimentais, estudadas sub-
sidiariamente as normas materiais, para
tornar-se ciéncia juridica, com seus proprios
principios, métodos e objeto.

Os autores classicos encaravam o
conceito de parte tendo em vista a relagdo de
direito material: “autor” seria a designagéo
atribuida ao credor quando postulava em Ju-
izo; “réu”, o nome pelo qual se designava o
devedor. Esta vinculagdo do conceito de
parte a relag@o de direito material deduzida

no processo ndo resiste a analise critica: se a
acao de cobranga € julgada “improcedente”,
v.g., porque a divida ja fora anteriormente
paga, entdo jando existia a relagdo de direito
material, nem credor nem devedor; e toda-
via o processo, com autor e réu, desenvol-
veu-se normal e validamente até a sentenga
de mérito.

Ja Chiovenda, sob o conceito de agdo
como direito potestativo, considerou parte
“aquele que demanda em seu prdoprio nome
a atuagdo de uma vontade da lei, e aquele em
face de quem essa atuagdo é demandada”
(Instituicbes de direito processual civil,
trad. port., vol. 2, n® 214, Saraiva).

16. As doutrinas atuais buscam o con-
ceito de parte apenas no processo, ndo na
relagdo substancial deduzida em Juizo:
“partes no processo civil sdo as pessoas que
solicitam e contra as quais de solicita, em
nome proprio, a tutela juridica do Estado”
(LeoRosenberg, Tratado de derecho proce-
sal civil, trad. esp., t. 1, n® 39, EJEA, 1955,
p. 211).

Conforme Moacyr Amaral Santos,
“partes, no sentido processual, sdo as pesso-
as que pedem, ou em face das quais se pede,
em nome proprio, a tutela jurisdicional”
(Primeiras linhas de direito processual ci-
vil, vol. 1,n° 275, Saraiva, 1980).

Aratjo Cintra, Grinover e Dinamarco
definem autor como “aquele que deduz em
juizo uma pretensdo (‘qui res in iudicium
deducit’); e réu, aquele em face de quem
essa pretensdo € deduzida (‘is contra quem
res in iudicium deducitur’)” (Teoria geral
do processo, 13" ed.,n° 187, Malheiros Ed.).

O conceito de parte, reafirma Arruda
Alvim, ¢ “eminentemente processual, re-
sultando, como j4 se afirmou, da simples
afirmac¢do da agdo. Resulta do fato da pro-
positura da agdo” (Manual de direito pro-
cessual civil, 6" ed., vol.2,n°4,RT, 1997).

17. Finalmente, o magistério de Piero
Calamandrei: “Las partes son el sujeto acti-
vo y el sujeto passivo de la demanda judici-
al, con abstraccion de toda referencia al
derecho sustancial, parte de una premisa
elementar: hecho de naturaleza exclusiva-
mente procesal, de la proposicion de una
demanda ante el juez; la persona que pro-



208

REVISTA FORENSE - VOL. 368

pone la demanda, y la persona contra quien
se la propone adquieren sin mas, por este
solo hecho, la calidad de partes del proceso
que con tal proposicion se inicia; aunque la
demanda sea infundada, improponible o
inadmisible” (Instituciones de derecho pro-
cesal civil, Buenos Aires, 1962, p. 297).

A doutrina prevalecente, portanto,
liga o conceito de parte a atividade tutelar do
Estado mediante a atividade dos 6rgdos do
Poder Judiciério, prote¢do que a Constitui-
¢do a todos promete e assegura (CF de 1998,
art. 5°, XXXV).

18. Cuida-se, esclareceu José Fran-
cisco Lopes de Miranda Ledo, “de conceito
pura e eminentemente processual. Ndo se
trata de perquirir a relagdo de direito mate-
rial, nem mesmo de analisar a legitimidade
ou ilegitimidade do interessado em razdo
desta; o autor € parte, neste sentido, desde o
momento em que ajuiza sua demanda, e
parte sera até o final, mesmo que a sentenga
venha a declara-lo ‘parte ilegitima’. Ilegiti-
ma, mas parte”.

E o réu, este adquire a qualidade de
parte pela citagdo, “e a adquire queira ou
ndo queira” (Sentenga declaratoria, n° 5.1,
Malheiros Ed., 1999).

Vale aduzir que a circunstincia de
que uma pessoa “‘seja parte numa lide, ou
seja terceiro, como o observa Chiovenda
(Instituigdes de direito processual civil,v.
2, p. 233), é da maior importéncia, pois s6
as partes serdo atingidas pela coisa julga-
da, nunca os terceiros que hajam partici-
pado da relagdo processual” (Ovidio
Baptista da Silva, Teoria geral do proces-
so civil, RT, 1997, p. 135).

19. Antes de citado o réu, ja existe
processo, mas a relagdo processual man-
tém-se incompleta (ainda ndo se completou
a angularidade), mantém-se linear.

Apenas na jurisdigdo voluntéria (que
nao €, na opinido majoritaria, uma verdadei-
ra jurisdigdo) poder-se-4 admitir uma rela-
¢do processual integra, embora apenas
linear: autor/juiz tdo-somente (assim, v.g.,
quando alguém postula em Juizo a retifica-
¢do de seu nome, inexistindo qualquer outro
interessado a ser citado).

Na jurisdi¢do contenciosa, a relagdo
processual somente se tornard integra com
a cita¢do do demandado.

20. Nos casos de inexisténcia de au-
tor, ou quando ‘“citada” (aparentemente)
pessoa inexistente, o processo sera nulo,
sem aptiddo para produzir seus normais efei-
tos juridicos, e isso pela impossibilidade de
formar-se a relagdo integra. Por exemplo,
acao de despejo em que figura como deman-
dante pessoa cujo falecimento o advogado
ignorava; ou agdo de despejo em que € cita-
do por editais, ou com hora certa, o inquilino
ja falecido.

Nao existente autor, a citagdo do réu
existiu, mas serd nula (a afirmagdo de nuli-
dade pressupde um juizo positivo quanto
ao plano da existéncia), porquanto nela foi
apresentada ao réu uma “pretensdo imagi-
naria” (mero fruto de conjectura do advo-
gado), pretensdo que ndo existe, a falta de
titular.

Quando, todavia, € o réu que ndo exis-
te — quer por cuidar-se de pessoa natural ja
falecida, ou por tratar-se de pessoa juridica
ja extinta —, a citago € inexistente, ou, com
mais propriedade, devemos dizer que o caso
€ de inexisténcia de cita¢do, ainda que no
mundo “material” hajam sido praticados
atos com ‘“‘aparéncia” de atos citatorios.

Vale lembrar a observacdo de Caio
Mario da Silva Pereira de que, embora a teo-
ria da inexisténcia do negocio juridico en-
contre acolhida na doutrina francesa e
italiana, ha quem defenda sua propria des-
necessidade, inclusive pelo raciocinio de
que “a propria expressdo ‘ato inexistente’
ndo passa de uma contradictio in adjecto,
por ver que o afo pressupde a existéncia de
algo, e a inexisténcia € a sua negagdo”
(Institui¢ées de Direito Civil, 6" ed., n. 112,
Forense, 1982, p. 555).

Mencionou Aroldo Plinio Gongalves
(Nulidades no Processo, Aide Ed., 1993, p.
71) que os “atos inexistentes, na construgao
de Aubry et Rau, de Planiol, sdo os que ndo
reunem os elementos exigidos pela sua na-
tureza e pelo seu objeto. Falta-lhes elemento
essencial & sua constituigdo. Segundo Ba-
udry-Lacantinerie, eram apenas uma apa-
réncia sem realidade, o nada. A lei ndo se
ocupa deles, dizia, e, com efeito, ndo have-
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ria por que organizar-se uma teoria do
nada”. Alude, outrossim, a que a inexistén-
cia do ato pode decorrer da auséncia de sua
propria constituigdo material, ou, entdo, da
falta de elemento essencial & sua formagdo
no plano juridico; em suma, a inexisténcia
pode projetar-se inclusive no mundo dos
fatos, como pode ocorrer tdo-s6 no plano
juridico.

A inexisténcia, disse Ada Pellegrini
Grinover, “constitui problema que antecede
qualquer consideragdo sobre a validade”
(Ada Grinover et alii, As nulidades no pro-
cesso penal, Malheiros Ed., 1992, p. 16).

21. Explicitou Moniz de Aragdo: “A
inexisténcia pode assumir dois aspectos dis-
tintos: um meramente vocabular, que significa
ndo-ato; outro, juridico, que significa ato exis-
tente no mundo dos fatos, mas ndo existente
no mundo do Direito” (Coment. ao CPC, 9*
ed., vol. II, Forense, 1998, p. 261, n 345).

Assim, pode ndo existir citagdo por-
que o Oficial de Justiga simplesmente ndo a
realizou, mas também pode ocorrer, v.g.,
uma citagdo ficta, por editais, que em sua
“aparéncia” material apresente o aspecto
externo de uma citagdo (editais foram publi-
cados, neles constou o prazo, o nome de al-
guém etc.), mas que no plano juridico
simplesmente ndo existiu, por ndo existir a
pessoa aparentemente “citada”.

22. Ao tratar da inexisténcia de ato ju-
ridico, Eduardo Couture escreveu que a seu
respeito “s6 se pode falar por meio de nega-
tivas, ja que o conceito de inexisténcia €
uma idéia convencional que significa a ne-
gacdo de tudo o que pode constituir um ob-
jeto juridico. Quando se trata de determinar
os efeitos do ato inexistente, vé-se logo que
ele ndo so6 carece absolutamente de efeitos,
como também que sobre ele nada € possivel
construir. A formula que definiria esta situa-
¢do seria, pois, a de que o ato inexistente
(fato) ndo pode ser revalidado, nem precisa
ser invalidado. Ndo & necessario a seu res-
peito um ato posterior que o prive de valida-
de, nem tampouco ¢é possivel que atos
posteriores o confirmem ou o homologuem,
conferindo-lhe eficacia” (Fundamenios do
Direito Processual, trad. port., Saraiva,
1946, p. 302, n. 178 — grifos nossos).

O ato inexistente (vectius, a “ndo-exis-
téncia de ato” no plano juridico) ndo se con-
valida sequer pela coisa julgada, revelando
uma impoténcia material para produzir con-
seqiiéncias juridicas: nenhuma aquiescéncia
ou decurso de prazo permitira que adquira
qualquer eficécia, sendo inconcebivel possa
ser protegido pelo transito em julgado de
posterior sentenga (Roque Komatsu, Da in-
validade no processo civil, RT, 1991, p.
164).

23. O que temos, entdo, no caso con-
creto? No caso concreto temos a aparente
“citagdo”, pela via de edital (onde o proprio
conhecimento do citando ostenta-se mera-
mente presumido), de trés pessoas ja com-
provadamente falecidas (o fato dos obitos é
incontroverso) ao tempo da propositura da
agado.

Como enfatizou José Carlos Barbosa
Moreira, emartigo de doutrina exatamente a
respeito dessa matéria — “‘Citagdo de pessoa
falecida” (Rev. Forense 321/55), a citagdo
consiste essencialmente em uma comunica-
¢do, a de que se instaurou um processo face
ao citando; esta comunicagdo, necessaria-
mente, deve contar com um sujeito ativo e
um sujeito passivo, “ela € inconcebivel sem
alguém que comunique e alguém a quem se
comunique”. Nao pode um morto, que como
pessoa ja ndo mais existe, ser “convocado”
(?) como sujeito passivo da citagdo (nem
como participe de qualquer outro ato).

Assim, a “citagdo sem sujeito passi-
vo, no entanto, seria citagdo desprovida de
elemento essencial - vale dizer, citagdo
inexistente: ato que talvez se parega com
uma citagdo, sem com ela, porém, identifi-
car-se”. A negagdo assume carater radical:
“Citagdo de pessoa falecida €, repita-se,
citagdo inexistente, por falta de elemento
essencial (o sujeito passivo); dela simples-
mente ndo tem sentido indagar se vale ou
ndo vale. A possivel boa-f¢ do autor em
nada influi na solug@o do problema™.

A “citagdo” por editais (ou com hora
certa, ou pelo correio) de réus ja falecidos
configura, portanto, a inexisténcia de cita-
¢do, pouco importando quaisquer circuns-
tdncias que venham a ser invocadas
buscando (inutilmente) convalidar tal defei-
to maximo de ato que ndo ultrapassou os lin-
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des do plano dos fatos, que ndo penetrou no
mundo juridico — processual.

E se em outros casos de inexisténcia
de citagdo, ou de cita¢do nula, o compareci-
mento do citando vira suprir a invalidade ou
a nulidade do ato convocatério (Calmon de
Passos, Comentarios ao CPC, 8" ed., vol.
111, n° 180.2, Forense, 1998, p. 259), mos-
tra-se evidente que tal € impossivel em caso
de morte do indigitado réu.

24. Nio se pode afirmar, todavia, a
inexisténcia da propria relagdo processual,
a inexisténcia de processo. Nao “angulari-
zada” a relagdo, quer pela inexisténcia de
autor, quer pela inexisténcia de réu, o pro-
cesso se desenvolve de modo apenas linear,
assim, apenas entre o juiz (rectius, o Esta-
do-juiz) e o réu, se ndo existente um autor;
ou entre o juiz (rectius, o Estado-juiz) e o
autor, se ndo existente um réu,

O processo, em tais termos, desen-
volve-se nulamente, pois ndo podera pro-
duzir os efeitos, a eficdcia inerente @ sua
propria natureza juridica. Nulo o proces-
so, nula de pleno direito a sentenga que ve-
nha a considerar o pedido procedente, ou
improcedente (embora valida a sentenga
que declare a nulidade do préprio processo
e o desconstitua).

A inexisténcia da citagdo, disse Anto-
nio Janyr Dall’Agnol Jr., “importa, destarte,
em vicio que nulifica o processo. Enten-
da-se bem: vicio do processo, uma vezque o
ndo-ser, por si s6, ndo pode ser algo, ainda
que defeituoso. Ha vicio do processo, ndo
do ato, que ndo €, ndo existe” (Coment. ao
CPC, v. 1llI, LeJur Ed., 1985, p. 262, n.
60.1). Vale, todavia, aadverténcia de mestre
ilustre: “Néo se pode dizer que o conceito de
inexistente seja inttil ao jurista: é do interes-
se do nadador saber onde acaba a piscina”
(Pontes de Miranda, 7Tratado de Direito Pri-
vado, IV, p 20, § 360, 2).

25.No caso presente, como bem cons-
tou do aresto do Col. Superior Tribunal de
Justicano REsp.n® 16.391, a inexisténcia da
citagdo — eis que “citadas” pessoas ja mortas
—, levou a que o processo da agdo adjudica-
toria se tenha desenvolvido nulamente, sem
possibilidade alguma de convalidago.

111~ DA CITACAO DOS MORTOS, NA
VISAO DO ACORDAO RECORRIDO

26. Todavia, “mirabile dictu”, o r.
aresto recorrido considerou valida a cita¢do
— edital efetuada para chamamento a Juizo
dos trés réus ja entdo falecidos, assim con-
trariando frontalmente quando menos o art.
214 do CPCe o art. 10 do Codigo Civil de
1916 (art. 6°do vigente Codigo Civil).

Vejamos quais os motivos que condu-
ziram os integrantes do colegiado estadual a
tdo surpreendente asserto, a afirmativa de
que “o edital-citagdo alga-se incensuravel,
certo que a toada nulificatoria ha de ser en-
frentada e dirimida a luz da legislagdo pro-
cessual caduca, o CPC/1939, embora os
embargos declaratorios se submetam a re-
géncia do art, 535, I e I, do CPC/73, como
assentado pela Corte Maior” (sic, f. 3.400).

27.1. O argumento inicial trazido a
colagdo, com o proposito de “convalidar” a
citagdo dos defuntos, é o de que “o ser hu-
mano”, no caso o autor Abilio Soares de
Souza, “ndo detém poderes divinatdrios
para desvendar mistérios ou paradeiros. De-
sinfluente a v pretensfio de se vasculhar os
sarcofagos de listas telefdnicas de tempos
recuados para se exumar nomes e enderegos
de mortos ou desaparecidos” (sic, f. 3.402).

Realmente, nenhum ser humano pos-
sui poderes divinatdrios, pelo menos como
tal reconhecidos no plano juridico; ninguém
pode simplesmente “adivinhar” se ouwem, a
quem ndo conhece pessoalmente nem sabe
onde eventualmente estaria, ainda participa
do mundo dos vivos. Mas ndo é disso que se
trata. Ignorando se os promitentes-vendedo-
res estavam ainda vivos, divida alids abona-
da pelos 31 anos ja decorridos entre o
pré-contrato € a propositura da demanda, ndo
deveria o autor qualifica-los de “desapareci-
dos”, e como “desaparecidos” fazé-los citar
por via edital.

Conduta processualmente correta se-
ria a de requerer a citagdo pela via edital dos
promitentes-vendedores e, além disso, para
a eventualidade do falecimento deles ou de
algum dentre eles, também requerer a cita-
¢do de seus herdeiros ou sucessores. Nao
constou dos editais, no entanto, mengéo al-
guma a citagdo dos herdeiros e sucessores
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dos promitentes-vendedores, que certamen-
te existiam e existem.

Ora, maxime em matéria de citagdo
Jicta, que ja repousa em mera presungio de
conhecimento, uma coisa é citar Fulano,
cujo nome se sabe, e coisa juridicamente
bem diversa € citar os “herdeiros ou suces-
sores” de Fulano (os quais, diga-se, ndo vie-
ram a Juizo).

27.2. Orr. aresto recorrido ainda inda-
ga: “E onde se encontram os demandados
presumivelmente vivos, de paradeiros igno-
rados, regularmente chamados, ndo apare-
ceram. Se mortos, quem os sucedera?
(omissis). Citar, entdo, a quem, se inexistem
herdeiros habilitados, sucessores conheci-
dos ou paradeiros desvendados?” (sic, fs.
3.402-3.403).

Como foi dito no item anterior, quan-
do desconhecido ou incerto o réu, ou quan-
do ignorado o lugar onde se encontre, sera
feita a citagdo por editais; assim no CPC de
1939 como no vigente. Mas continua evi-
dente que a citagdo “nominal” de pessoas ja
mortas, e ndo de seus herdeiros ou sucesso-
res, implica, no plano juridico, inexisténcia
da citagdo na agéo adjudicatoria.

27.3. Prossegue o r, aresto com a as-
sertiva de que “a citagdo editalicia, no qua-
dro apresentado, se perfez formal e
materialmente apta a produzir seus efeitos
erga omnes, inclusive na insergdo nele con-
tida, pretensiosamente criticada pelos se-
gundos-embargantes, de o respectivo edital
conter a expressdo ‘virem ou dele conheci-
mento tiverem e interessar possa’, porque o
chamamento se perfez em amplitude, e com
ampla divulgagdo, ndio apenas com a sua afi-
xagdo no atrio do Férum e publicagéio no
Orgdo Oficial, mas, e incisivamente, como
ocorreu, publicagdo por duas vezes, em
oportunidades distintas, em orgdo de im-
prensa escrita de ampla divulgagédo local (fs.
10-14)” (sic, f. 3.403).

Realmente, a citagdo por editais tera
ocorrido com o cumprimento das formalida-
des extrinsecas previstas na lei processual.
Mas, vale continuar repetindo: os editais
ndo chamaram quem deveriam chamar,
pois chamaram pessoas mortas!

Vale acrescentar, no azo, que a aprego-
ada expressdo “virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa” ndo produz, abso-
lutamente, as largas conseqii€éncias que o
acérddo proclama. No caso em andlise, alids,
ndo implica conseqii€éncia alguma. E simples
praxe forense, usada por forga do costume.
Essa expressdo, ou expressdo equivalente,
tera alguma relevancia processual apenas na
agdo de usucapido (ou em agles ditas com
“sujeito passivo total”), quando devem ser
citados por edital os “réus em lugar incerto”
(ou seja, os réus certos e conhecidos, apenas
com domicilio ndo sabido), bem como os
“eventuais interessados” (CPC 73, art. 942).

No magistério de Ernane Fidelis dos
Santos, neste Gltimo caso “ndo se trata de
verdadeira citagdo (chamamento a juizo
para ver-se-lhe propor a¢do), com poder
vinculante do desconhecido a relagdo juri-
dico-processual, mas de meio legal de pu-
blicidade, publicidade esta bastante para
constituir de boa-fé o autor e para fazer
presumir a ciéncia do ato pelo publico, e,
portanto, pelos possiveis interessados des-
conhecidos ou incertos, provocando-os a
agir” (Comentarios ao CPC, 2" colet., v.
VI, n. 202, Forense, 1978 - grifos nossos).

Em comentarios produzidos ja apds a
edi¢do da Lei n° 8.951/94, Ciandido Dina-
marco, inclusive, considerou que no art. 942
do CPC (redag8o pés-reforma) nfio deveria
ter sido mencionada sequer a “citagdo” dos
“eventuais interessados” (antes o CPC fala-
va em “réus ausentes, incertos e desconheci-
dos”, expressio merecedora de fortes
criticas da doutrina), mas sim sua “intima-
¢d0”, por cuidar-se de mera convocagdo a
que comparegam, querendo; se o fizerem,
serdo opoentes (4 Reforma do Cédigo de
Processo Civil, 4* ed., n°® 172, Malheiros
Ed., 1997, pp. 263-264).

No caso ora em apreciagdo, alids, os
sucessores dos promitentes-vendedores ndo
seriam ‘“‘eventuais interessados” — a quem a
lide se comunica para nela ingressarem,
querendo —, mas sim verdadeiros réus, pois,
na falta do antecessor, cumpre a seus suces-
sores a outorga, ao promitente-comprador,
da escritura definitiva. Ndo poderiam eles
ser chamados a Juizo, como demandados,
apenas através a anddina expressdo acima
mencionada.
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27.4. E dito, outrossim, que os ora re-
correntes ficaram em siléncio, guardando os
obitos “como segredo de litigancia”, para
somente virem a alega-los “apos o resultado
adverso, na cauda dos embargos declaratori-
os” (sic, f. 3.403).

Ora, quem pode negar que os recor-
rentes somente vieram a saber dos 6bitos
“na cauda” (sic) dos embargos de declara-
¢do0? E mesmo que sua conduta houvesse
sido omissiva, de qualquer forma ndo incide
na hipétese a alardeada “preclusdo consu-
mativa” (alids, a hipotese seria de “preclu-
sdo temporal”), porquanto a norma do art.
245, caput, expressamente ndo se aplica as
nulidades que o juiz deva declarar de oficio
(paragrafo unico do mesmo dispositivo de
lei). Se assim é com o ato nulo, mais ainda
com a inexisténcia do ato!

Do v. aresto proferido no REsp. da
Col. 4* Turma (fs. 2.287-2.328) consta ex-
pressamente: “ndo resta davida de que re-
ferida nulidade, porque pleno jure, poderia
ser deduzida a qualquer momento, ndo ha-
vendo cogitar, em casos tais, de preclusdo”
(f. 2.313).

Assim a melhor doutrina: “As nulida-
des podem ser alegadas pelas partes, a qual-
quer tempo, e decretadas pelo juiz de oficio,
inexistindo, pois, para aquelas e para este,
preclusdo. S3o vicios insanaveis, pois que
maculam irremediavelmente o processo”
(Teresa Arruda Alvim Wambier, Nulidades
do Processo e da Sentenga, 4* ed., RT, p.
181, n. 2.2.6).

Mestre Pontes de Miranda, a respeito
da incapacidade de ser parte, textualmente
escreveu: “A qualquer tempo pode ser pedi-
da a extingdo do processo. Ainda depois do
transito em julgado de qualquer sentenga,
ndo harelagéo juridica processual se o autor
¢ inexistente ou o réu ¢ inexistente: nao se
precisa de agdo rescisoria; o caso é de agéo
de nulidade da sentenga, querela nullitatis
(omissis). Se a falta é de capacidade para ser
parte (pré-processual, portanto), ha nulida-
de das sentengas, qualsquer que tenham
sido, porque ndo houve instauragdo da rela-
¢do juridica processual. A situagdo € seme-
lhante a de processo que algum advogado
houvesse iniciado em nome de alguém que
ndo existia, nem veio a existir, ou de algum
morto. A alegacdo de nulidade insanavel

concerne a todos os atos processuais, inclu-
sive as sentengas proferidas” (Comentdrios
ao Codigo de Processo Civil, t. 111, Forense,
1974, pp. 321-322).

27.5. O pentltimo motivo trazido no
r. aresto, pelo voto de seu relator, a fim de
tentar validar a citagdo dos mortos, foi o de
que “os réus ndo ficaram na orfandade, mas
tiveram a vigilante presenga das Curadorias
que os assistiram e perduraram todo trans-
curso processual”.

Mas as Curadorias, até pela falta de
melhores elementos e pela extrema comple-
xidade dos negocios que se foram suceden-
do arespeito dos (supostos) “direitos” a toda
a area da Barra da Tijuca, ndo puderam
opor-se eficazmente as pretensdes do autor.
Inclusive, o autor logrou registrar, ap6s lon-
ga porfia nos tribunais, um “titulo”(?) digno
dos tempos de Mem de S4 e das primeiras
cartas de sesmaria, pelo qual ndo se pode se-
quer precisar, € nem ter uma idéia, de onde
ficavam os 10.000.000m?, ou o que for “en-
contrado entre os confrontantes (sic), pro-
metidos vender.

E ainda que as Curadorias pudessem
ter agido o melhor possivel em favor dos
“ausentes”, tal ndo elimina nem elide o fato
nuclear: foi um processo, sob litisconsoércio
passivo unitario, onde figuraram “réus mor-
tos”! Tollitur quaestio.

27.6. Ao fim e ao cabo, adverte o r.
aresto recorrido, com remissdo a voto do
eminente Min. Salvio de Figueiredo no
REsp. n° 15.713, que “a concepgdo modema
do processo, como instrumento de realiza-
¢do da justica, repudia o excesso de forma-
lismo, que culmina por inviabiliza-la”.

De pleno acordo todos estaremos com
atese. Mas a tese incide aos casos em que os
defeitos do ato processual sejam sanaveis,
em que possam ser convalidados, ndo aos
casos de todo insanaveis, como foi exposto.

IV-DO “SIMPLORIO PROCESSO
ADJUDICATORIO”, NO DIZER DO
ARESTO RECORRIDO

28. Orr. aresto revela inconformidade
com a “nulificagdo de um simpldrio proces-
so adjudicatorio que remonta ha mais de
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quarenta anos nos meandros das Cortes ju-
diciarias, deste Estado e das Federais” (sic —
f. 3.406). Em ultima analise, invoca a regra
da economia processual.

Tais expressdes de inconformidade,
na antevisdo de uma anulagéio do processo
ex radice, tantas décadas decorridas, poderi-
am revelar-se compreensiveis em outras cir-
cunstincias. Ndo nas circunstancias do caso
presente. Embora a competéncia do Superi-
or Tribunal de Justiga deva limitar-se estri-
tamente as questdes de direito devidamente
prequestionadas, parecem-nos interessan-
tes, em obiter dicta, algumas consideragdes.

29. Com todo o respeito, dificil com-
preender como foi autorizado o registro, no
album imobilidrio, ao término de longuissi-
ma peleia judicial, do contrato de promessa
de venda lavrado por publica escritura em
1928 (registro até desnecessério para a adju-
dicagdo entre partes imediatas). O langa-
mento no Registro de Imdveis pressupde
que o imodvel seja certo, com area certa e,
principalmente, situado dentro de divisas
que permitam sua exata localizag@o.

No caso, o pré-contrato alude a uma
“area de dez milhoes de metros quadrados,
ou o que for encontrado entre os confrontan-
tes, de um terreno denominado Sacco Gran-
de — Restinga de Jacarepagua, neste Distrito
Federal, confrontando de um lado com o
Banco Crédito Movel e pelo outro e fundos
com a lagoa de Jacarepagud”.

Mas onde situar esta imensa gleba?
De que “lado” confrontara com terras que
foram pertencentes, em idos tempos, ao ex-
tinto e desconhecido Banco de Crédito Mo-
vel? Pelo norte? Pelo oeste? Pelos “fundos”,
a divisa seria com a Lagoa de Jacarepagua,
mas onde estara a “frente? Na orla maritima
provavelmente nfo, pois ndo mencionada.
Entdo a gleba tera “frente” para o atual su-
burbio de Jacarepagua, mas até que ponto,
até que limites? E a leste e a oeste, até onde
ira a gleba prometida vender em 1928, cuja
area exata também ndo se sabe, tendo em
vista a expressdo: “ou o que for encontrado
entre os confrontantes™?

30. Pois bem. Apesar de tudo, esta
gleba foi registrada, e seu registro esta evi-
dentemente “superposto”(!) a milhares de

registros que vém sendo efetuados desde a
urbanizagdo de toda aquela regido, regido
onde hoje residem e trabalham centenas de
milhares de pessoas, area valorizadissima,
com hotéis, “shopping centers”, longas ave-
nidas, pragas, milhares de empreendimentos
imobiliarios residenciais e comerciais.

Todo este bilionario patrimdnio, nos
termos do aresto recorrido teria passado
simplesmente a pertencer ao vencedor da
demanda adjudicatdria, ndo fora a circuns-
tdncia de que os milhares e milhares de pro-
prietarios e possuidores poderdo opor pelo
menos a usucapido ordinaria, de dez ou cin-
co anos, a qualquer pretensdo vindicatoria
do “novo proprietério” (Cod. Civil, art.
1.242 e par. tnico).

Chama a atengdo, alids, o memorial
dos recorrentes José Alfredo e outros, para o
fato de que o autor nunca teve ou recebeu a
posse da gleba. Realmente, o pré-contrato
promete transferir “a propriedade”, nfo a
“posse”, e isso certamente porque os promi-
tentes-vendedores, pouco antes, haviam
sido vencidos em demanda possessoria que
teve por objeto precisamente a aludida area.
Até, segundo os consulentes, prepostos do
“novo proprietario” distribuem circulares,
aos moradores da Barra, avisando que seria
ele “o legitimo e unico interessado, a abrir
negociagdes para um acordo entre as par-
tes”; e na rede da intemet estaria sendo vei-
culado que “nenhuma pessoa fisica ou
juridica, vendedora ou compradora pode
efetuar qualquer transagdo na Barra da Tiju-
ca, a partir de 25.11.96, sem a assinatura do
empresario Mohamad Ismail El Samad, o
unico que tem poderes para assinar promes-
sas de compra e venda e escrituras definiti-
vas” (sic).

31. Neste passo € interessante anotar
que o aresto recorrido, da 8* Camara Civel
do TJRJ, ao dar pela procedéncia do pedido
adjudicatorio, sustenta que “eventuais su-
perposicdes de areas, ou matriculas, na pers-
pectiva de envolvimento de imoveis
confinantes, ou confrontantes, sdo temas
que refogem ao limitado litoral da agfio ad-
judicatdria, e somente podem ser solvidos
em canteiros proprios, alias ha anos aponta-
do no acordéo capitaneador do saudoso De-
sembargador Serpa Lopes, garantidor do
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registro operado na testilha desta adjudica-
¢80, ou seja, na vereda administrativa da re-
tificagdo de registro ou na trilha contenciosa
da demarcatoéria. O desvio de rota é como se
malhar em ferro frio” (da ementa, sic).

Em suma, para or. aresto a a¢do adju-
dicatéria poderia ser julgada procedente
porque, tendo sido obtido o registro do “titu-
lo” (o pré-contrato) e provado o pagamento
do prego, eventuais dificuldades se resolve-
riam, de futuro, com o ajuizamento de a¢do
demarcatoria.

32. Todavia, é de solar clareza que o
“titulo”, pela sua absoluta e total impreci-
sd0, ndo permite sequer a sugerida agdo de-
marcatdria. Bastard a mera leitura da inicial
da demanda adjudicatéria para se verificar &
inépcia da pretensdo formulada pelos pro-
mitentes-compradores, a quem assiste ape-
nas, em tese, direito pessoal contra quem
lhes prometeu vender area imprecisa e ndo
localizada, e da qual o alienante néo era se-
quer possuidor.

A petigdo inicial da demanda adjudi-
catoria deveria, a rigor, ter sido indeferida
liminarmente, porque juridicamente impos-
sivel adjudicar um imovel de localizagdo
absolutamente imprecisa, com base em
“descri¢@o”(?) detal vagueza que apenas se-
ria plausivel em carta de sesmaria dos pri-
meiros tempos da colonizagdo.

Nio se conhece nem mesmo a érea
exata da gleba prometida vender — seriam 10
milhdes de metros quadrados, ou mais?
Como demarca-la, como extrema-la dos
confinantes, que alids ndo serd possivel sa-
ber quem s&o? Onde iria o perito fixar o
“ponto de partida” (art. 962, I)? Como en-
contrar o exato “tragado da linha demarcan-
da”, eis que do pré-contrato ndo consta
qualquer noticia de “marcos” ou de “rumos”
a serem observados nos trabalhos de cam-
po? A gleba abrange a area entre o mare a
Lagoa? Oua glebaestard “além” da Lagoa?

E, last but not least, como ficam os di-
reitos dos milhares de proprietarios e possu-
idores de imoveis nesses bairros do Rio de
Janeiro?

Cumpre, pois, em obiter dicta reite-
rar: ante a indefini¢do espacial da gleba pro-
metida vender, a rigor teria cumprido ao
juizo de primeiro grau indeferir liminar-

mente a petigdo inicial oferecida por Abilio
Soares de Souza, pois juridicamente impos-
sivel adjudicar imovel de incerta localiza-
¢do e drea, ainda que registrado (art. 295,1 e
paragrafo tinico, III).

Ao interessado o 6nus de, querendo,
retificar adequadamente o langamento re-
gistral.

Postas estas premissas, chegamos as
seguintes conclusoes:

1* questdo: Configura-se, no caso, hi-
potese de inexisténcia de citagdo, por im-
possibilidade de seu recebimento pelas
pessoas as quais foi dirigida, a impor o pro-
nunciamento da argiiida nulidade indepen-
dentemente de qualquer indagagdo em tomo
do conhecimento ou desconhecimento da
mortede alguns dosréuspelos diversos par-
ticipantes do processo?

Resposta. Sim. A citagdo por editais
de pessoas jé falecidas, como exposto neste
parecer, implica inexisténcia, no plano juri-
dico, do aparente ato citatorio. Ndo existen-
te citagdo, o processo (em relagdo apenas
linear) contagia-se de nulidade absoluta e
insandvel, maxime em se ponderando que o
caso apresenta-se como de litisconsorcio
passivo unitério. O prévio conhecimento ou
desconhecimento das mortes, pelos partici-
pes do processo, € de todo irrelevante, eis
que se cuida de causa objetiva de nulidade.

2% questdo: A suposta inexisténcia de
herdeiros dos que foram chamados a Juizo,
apos seu passamento, poderia conduzir a re-
jeicdo da arglii¢do de nulidade?

Resposta. Ndo. A “citagdo” de pes-
soa que ndo existe (pessoa fisica falecida;
pessoa juridica ja extinta) limita-se a mera
“aparéncia” no mundo dos fatos. No plano
juridico, a “citagdo” de pessoa falecida
simplesmente “ndo é citagdo”, indepen-
dentemente de tal pessoa ter sucessores,
ou ndo os ter.

3* questdo: A inser¢do, no edital, por
iniciativa do Escrivdo, das cliusulas “aos
que o presente edital de citagdo virem ou
dele conhecimento tiverem” e a “‘quem inte-
ressar possa”, toma a citagdo eficaz erga
omnes, impedindo o acolhimento da argiii-
¢d0 de nulidades?
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Resposta. Nédo. A agdo adjudicatoria,
alids, ndo veicula pretensdo erga omnes,
mas apenas contra as pessoas que tém, em
tese, o dever de outorgar ao autor a escritura
de transmissdo de dominio.

4* questdo: Ao Superior Tribunal de
Justiga € dado examinar e decidir desde logo
a argiiigdo de nulidade do processo, com
apoio no art. 249, § 2°, do CPC, ao invés de
cassar o acorddo da Corte estadual para de-
terminar profira ela novo julgamento?

Resposta. Sim. A questdo da inexis-
téncia de citagdo, e da contrariedade aos

dispositivos de lei federal que a exigem
como pressuposto de validade do processo,
tal questdo foi exaustivamente prequestio-
nada no recurso especial e serd objeto, pois,
de decisd@o pelo Col. Superior Tribunal de
Justica.

Este foi meu parecer, sob censura.

Porto Alegre, 2 de abril de 2003 —
Athos Gusmdo Carneiro, Ministro aposen-
tado do Superior Tribunal de Justica.
Vice-Presidente do Instituto Brasileiro de
Direito Processual. Advogado.



