SUMARIO

FREFACIGAG EDM RO & ::: o povmscsmmmsmmms —
PREFACIO A5 EDICAO ... e, et I
PREFACIOA 4" EDICAQ oo e e e
PREFACIOA 32 EDICAQ . o SRS
PREFACIOA 2 EDICAO ..o oo e,
PREPACIOB 1AEBICED .. o v v v ¢ smn swomen N—— :
APRESENTACAO A 5." EDICAQ — Demostints MIGUELINO BRAGA ...
APRESENTACAQ A 3.* EDICAQ ~ DEnMoOSTENES MIGUELING BRAGA ....... :
INDICL SISTEMATICO DA 1LE18 245 DE 18 10.1991 ............. y

LISTA DI ABREVIATURAS . R e,

o

5

COMENTARIOS A LEI18.245/1991

TITULO
DALOCAGAO

Capitulo
DISPOSICOES GERAIS

Secaoll
Da locagao em geral

Art.1.°
Cempratoide TorREEg o taspmsms s O a—
Locacao — Disciplina legal e significacao dapalavea ... ...
Locacao de prédios urbanos ¢ rasticos....  ..oooveveiviieiiiiiieenene .
Lotaio=Bens publieos o nm s s e

BDJur
ttp://bdjur.stj.gov.br

27

59
60


http:rnhllll.tl

LOCACAO E DESPHO 32

5. Vagasem eslaclonamentos . ... i S 61

6. Espacosparapublicidade...... .. ... L 62

7. Flat services e apart-hoteis.........ccoooooees cww e oww 62

8. Arrendamento mercantil..............oo e 63

CASUTSLICA e e e e e e G4
Art. 2.°

9. Selidariedade no contrato de locagao............cooooooiiii 69

10.  Solidariedade no caso de habitacoes coletivas oo , 72

CASUESTICA 1o oottt e e 73
Art.3.°

Ll Prazo to contiard Qe loBuean s mmssssss s sssssississ s 76

12, Prazodocontrato de locacioeaLet 10.931/2004 ..., 77

CASUISLICA ettt e e, 78
Art. 4.°

13 Retomada ou devolucao do imovel antes do prazo.......... . ... ... 78

14.  Nao previsao de multa— Fixacdo pelojuiz. ... . . ............... 80

15 Recebimento das chaves e exigéneiade multa....oooooeiiiinicn, 81

16.  Empregado translendo — Isengao da multa ..., 31

CASUISLICA .. oeiii it e e ee e o .82
Art. 5.°

17. Despejo —Unicaacao para reaver 0 bem.............o.ccocoooiinn. .. 36

18 DesupropTiBehe: i o i B i T RS 87

Lo BSUIS I o mssmmummmasmmmssssisisasins s A Gh EAR 5 A TR S S R 90
Art.6.°

19. Devolugio doimovel pelo ingmlino .oammsmumnms wos s 5 .92

o ABRTR IR s oo s RV D RN NRR—— 92
Art. 7.°

200 Usulruto — EXUNCAO.. oo v o e i 94

% BDJur
M htp://bdjur.stj.gov.br




33 SLIMARIO

21, Nu-proprictario ¢ lideicomissirio — legitimidade ................ ... 96
Casuistiea ... e 97
Art. 8.°
22, Nepdu do imOnel 1oesidor.....oubi s amunns v 5 S 08
23.  Notificacao aser leita pelo adquirente ..o o o 100
24, Notificagio feita pelo adquirente — Inehicacia................ oo 101
25, Adquireme de imovel residencial ou comercial ... oo 101
26. Denunciacao da lide contra o vendedor do imével locado .. ... 101
27.  Denunciacao da lide contra ex-locatarios ... covevevveceeen o 102
SIS R coumsercns  vessrvimsnavesiisin SRR SIS S 103
Art.9.°
28.  Término da locacao poracordo. ..o vovviieeciieees e 108
29 Infraglolcgal ceontrmimb. . s’ s 100
30. Faltade pagamento de aluguéis ¢ encargos ..., 111
31.  Necessidade de realizacao de obras urgentes.........ocooooooeee 111
CASIIBLC A smrir svamivmmsmsiae: TR AATE AR R A RERE P T i B SR 112
Art. 10
32. Mortcdolocador. ................ 8 ERRRRIAEMARISE susmeeeessnaneiEREE  nemssen 114
CASUTSTICA 1. e e 116
Art. 11
33. Mortedo locatario = Prédio residencial................. . v, 117
34, Morte do locatario - Prédio nao residencial ......... ... 119
CASUISLICA ... weeiiieiiii e eee e st te e aaeecasassesae s e s s e eesaeeetaesstbaeeneeeees 120
Art. 12
35, Localano que se separa— Continuidade da locacao ..o 122
OB UBEICE cuvnsisinnn i0viai SV E oA nmm s 5 5§ £ 8o 45 £ 124
Art. 13
36.  Cessao dalocacao. sublocacio e empréstiino do imovel ... 129

BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br




LOCAGAO E DESPEIO 34

37. Oposicao do locador a cessdo, asublocacao e ao empreésimo ... 129
38. Casos que ndo configuram cessao, subloca¢io ouempréstimo ... 130
CASUTSEICH. 1o rreesmnnmaenens s 2R i S HEE S S SRR LA NCDE S A S Sy v e s e 132
Secéao ll
Das sublocagdes
Art. 14
39. Sublotagdo— Classificacdo e disciplina........c.cccciviniinic o« v v 134
CASHIS A nsnms v ree s s L issaios s S s e 135
Art. 15
40. Extinc¢ao dasublocacao com o término da locagao ... 136
CASUTISIICA 1ottt e et oo e e e e 137
Art. 16
41. Sublocatario — Responsabilidade subsididria ... 138
CASUISIICA c.vvvvecvcinnsranssomnsensmssssmssgmnassmes sesessnsssensnnnaneasss S0838EEessssssiddeisiiss 139
Secao lll
Do aluguel
Art. 17
42. Aluguel -Liberdade nasua fiXagao..... .o, 140
43. Alupuel - Locacio residencial.cnimmm oo ssrswsssmesisconssr 141
44.  Aluguel —Desconto ou prémio por pentualidade ................. s 145
45.  Aluguel - Reajuste havendo desconto por pontualidade................ 146
46.  Aluguel = Reajuste ndao aplicado ..o 147
L e L U [y . T 147
Art. 18
47.  Aluguel - Acordo para fixacao de novo valor ...........ccooeeevceiiinenn, 149
Art. 19
48. Aluguel - Revisaodoseuvalor.............cccoooi i 150

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br




35 SUMARIO

49.  Aluguel — Contagem do prazo de trés anos para a revisao do seu

LT — 1%1
50.  Aluguel - Caso especial de revisao deseuvalor ... 152
(AT TIG U N nnnne 2o o e 2 0 e 608 8 0SSR AR RORETS OSRaoRan 153
Art. 20
bl Alvpuel - Lobrovga smtegipalil s o « v svvrmmm 161
Art. 21
5 Alugueldasublovagro— LismlBe. oo mnsosossasmessss L62
Segao IV
Dos deveres do locador e do locatario
Art. 22
53, Locador-Obrigacde naentregadoimaovel 164
54. Locador - Ohrigacao de assegurar o uso da coisa locada ... 166
55. Locador-QObrigacao de manteraforma e a destinacdo do hem ... 166
56, Logader—Obrigacavdeduricahv s mmmmnammmmmnnssssss 167
57. Locador—QObrigacac de pagar achamada taxa de contrato............ 167
58. Locador — Obrigacao de pagar impostos, taxas ¢ seguro comple-
TR 0o s A A B S 168
59. Locador —Obrigacae de exibir comprovantes de despesas, se exigi-
W15 6 RIS csressmmmsossssmsssmmsmsssnssnms s s S8 S S 169
60. Lecador - Nao responsabilidade por multas impostas 2o lecatdrio,
enrrazio daatividadecomereial deske s 171
CASUTSTICA L.t 172
Art. 23
6l. Locatario—Obrigacao de pagar o aluguel e encargos ... ... 177
B2. Loeatdrio=Qbrigaciode cuidar daimovel..vmmaanness 178
63. Locatdrio— Obrigacao de devolver a coisaem hom estado. ........... 179
64.  Locatano-Obrigacio de comunicaraclocadoreventuais turbagoes
APIOSSE Lo e e 180
65. Locatario — Obrigacac de avisar o locador sobre danos ou de pro-
mover o reparo dos que lhe competem........ ... 180
"S5\ BDJur
M htp://bdjur.stj.gov.br




LOCACAOQ E DESPEJO 36

66.  Locatdrio — Obrigacao de nao modificar o prédio......oooooein, 181
67. Locatdrio — Obrigacao de entregar ao locador intimagoes e papéis
referentes a0 IMOVEL.......oooiiiiii 181
68. Localario — Obrigagao de pagar determinadas despesas................. 182
69. Locatdrio— Obrigacao de permitir a vistoriado imovel................. 182
70.  Locatario — Obrigacao de pagar o seguro-hanca.................... . ... 183
71.  Locatdrio — Obrigacao de cumprir convengdo e regulamentos con-
ClOMITNIAIS oo 184

72. Locatario — Obrigacao de pagar as despesas condominiais ordi-
TLATLAS oottt s e 184

73.  Locatario — Obrigacao de pagar saldos devedores de despesas con-
dominiais ordindrias..............coooiiiii 185

74.  Locatdrio— Obrigacao de pagar despesas ordindrias se houver com-

Provagao ............... e 186
75. Locatario — Obrigacoes ndo adimplidas - Consequéncias............. 187
Casuistica .................... e 187
Art. 24
76. Habitacoes coletivas — Caso de deposito judicial do aluguel .......... 191
Art. 25
77. Encargos locaticios exigiveis juntamente com o aluguel.............. 192
CASUISLICA ..eiii ittt 193
Art. 26
78.  Locatdrio - Obrigacdo de permitir reparos urgentes ............c...... .. 194
CASUISTICA .o e e 194
Secao V
Do direito de preferéncia
Art. 27
79. Direito de preferéncia a aquisicao do imovel locado ... ............... 195
CZEETTBLICA a0 I T R S 2 S S, SRS 196

BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br




37

Y
Art. 28
B0, Dircito de prelerencia— Decadenciad. . e 197
81.  Dircito de preferéncia— Desisténcia . 194
Art. 29

eleréncia — Desisiencia do negdcio por parte do

2w 14 1 2) R, % oM EREETEREAR 200
Art. 30

83, Dircitode preferénciado sublecatario oo 201

84. Dircito de preferéncia— Varos sublocaidrios ..o, 201
Art. 31

85. Dircito de preferencia sobre a toralidade de varios imoveis ... 202
Art. 32

86.  Prelerencin — Casos cm gite nao existe esse diretto..oooen. . 203

Casuistica ... ... 208
Art. 33

87. Direno de preleréncia — Desrespeito — Acao de perdas ¢ danos ... 208

88. Direito de pref,

créncla— Desrespeite — Agao de adjudicacdo. . . 210

89. Dircito de preferencia - Indenizagio no caso da venda de vanos

IIEVEAE vroismmonos i e e Do, ER ¢ Semaes 211
S IS L L 211
Art. 34
90. Dircito de preleréncia - Primazia do condomno ... .. ... 214
Secéc VI
Das benfeitorias
Art. 35
91. DBenfeitorias necessdrias ¢ wers — Indenizacdo 215
02, Benleitorias e acessoes — DIlerencas oo i oo 217
Casuistica . ... oo o O 210

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br



http:l;:;H;.1O

LOCACAQ E DESPEIO 38

Art. 36
93. Benleitorias voluptuarias nao comportam indenizagao ................ 223
Secao VI
Das garantias locaticias
Art. 37
94. Garantias paraas obrigacoes Jocaticias — Modalidades.................. 224
05. Garantanula.se0.conrato ENW0 i 228
96. Garantias— Nulidade de umadelas ... 228
CASUISTICA 1.t e e e . 231
Art. 38
Q7. Garantia— Caucio .....oooviiviiiiiiie e TR UR 232
CASUISTICA - et 233
Art. 39
98. Garantias até aentrega das chaves.................cooiovieies i, 234
99. Responsabilidade do fiador havendo revisao do aluguel ........... ... 238
CASUTELICA i1t pnmmensss s 500530506 mp s st SR 4 s e o e SRS A0 apppes 239
Art. 40
100. Garantia —Substituicao por morte, incapacidade ouinsolvénciado
BadOT e e 243
101. Garantia - Substituicao pelo esvaziamento do patriménio do fiador 245
102, Exoneracdo do fador . oo 245
103. Fiador—Validade da rentncia ao direito de exoneracao............. ... 246
104. Fiador— A partir de quando se dd a sua exoneracao ....................... 248
105. Fiador portempo certo = Sua substitticao ...z 250
106. TFiador de pessoa juridica — Possibilidade de exonerar-se... ........... 251

107. Caugao de moveis — Desaparecimento — Substituigio da garantia.. 252

108. Desapropriagac ou venda do bem do fiador ... 252
109. Locatario que deixa o lar conjugal —Subsisténcia da hanca............ 253
CASUISTECA ..ot e 254

BDJur
M hetp://bdjur.stj.gov.br




|

39 SUMARID

Art. 41
LI0: Seguro de Manca e . ot i v e eirerreeimmrmnes o seesseeesierinnees
AR oo o e S S oV AN S T :
Art. 42

111, Garantia—Auséncia - Pagamento antecipado do aluguel

Secéo VIl
Das penalidades criminais e civis

Art. 43

112. Penalidades ~ Contravengio penal — Casos.......ooecvviiniiniininnn,

CASUISUICE oot e e o

Art. 44

113. Penalidades — Crimes de acdo pablica-Casos........cccoooiiinn.
114. Penalidade civil = Multa = Desvio de uso de imovel retomado ...
115. Multa por desvio de uso — Procedimento para sua cobranca ...

116. Multa--Naoexigibilidade ~ Desocupacio do imovel em face de mera
NOT D . o o e e e

117. Multa— Nao exagibilidade ~ Desocupacao do imével por acerdo ...

118. Mulia— Nao exgibilidade — Locatdrio que renunciaaela ... ..
BRIMEGRIIR . - s om0 R A Y 0SSR Bt
Secao IX

Das nulidades

Art. 45
FIO. ClAUSUIAS TIUIRS ..o corsommns o sossiises 5 innsssas S0 v mmrmemnnsmnsnss
120. Clausulas que nde podem ser tidas pornulas..... . ... ...
121, Acobiranca das “Tuvas” ..o
CRASUISLICH .

BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br

258

259
260

261
262
263

271

277



LUCAGAO L DLESPEIO

Capitulo Il
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Segao |
Da locagao residencial

Art. 46
122, Locacao residencial — Extingao do contrato pelo termine do seu
L T W
123.. Aluguéis durantez-agiiode despe]oi.. i v s s
124. Locacdo residencial - Dentncia vazia......... . .. .. .. .. ...
125. Locacéo residencial ¢ comercial (Jlocacao mista) .....oovvvveevveeereeeeeees
CASUISIICA ..o B
Art. 47
126. Locagao residencial verbal ou por prazo mferiora 30 meses........
127. Retomada no caso de descumprimento de acordo..........................
128. Retomada por extincdo do contrato de trabalho ... S
129. Retomada para vse prODITO. . imiimmsimmsesessssssniigesiosmmssnnsstosss
130. Retomada para uso proprio — Falecimento do retomanie ...
131. Retomada para uso de ascendente ou descendente ... ... .
132, Retomada para uso de 0etO .....ooooiviiioiiiieic
133. Retomada para reformas no imovel............... USSR
134. Retomada de prédio locado ha mais de cincoanos....... .................
135. Retomada—Ouusda prova .........c...ccoouvunee.... T

136,

137.
138.

139.

140,

Retomada — Uso proprio — Locador que resude em predio de que €
COPTOPIIELATION ...ttt e

Retomada para uso préprio de pessoa jurichea........

Retomada de imavel destinado a moradia de zelacdlor de cdilicio em
CORASMINIO . s v e o S AR
Retomada — Uso proprio — Retomante que jd pediu o imovel ante-
ETOTTINEITE e EEraiEs ramsbbsss o nn bR SRR RRR AR 54 ——
Retomada — Ascendente ou descendente que reside em prédio
PUOPTIO i e

BDJur
M http://bdjurstj.gov.br

40

200
290
290
291
293
294
297
297
298
299

300
301

302

302



41 SLIMARIO

141. Retomada - Necessidade de o awor provar que é o proprietano do

movel s 28 e e S A VRN 3
142, Retomada paraascendente ou descendente — Peticao inicial — Caso
de iNEPCia. oo i T I B RUSyUREI— 305
143. Retomada ajuizada porespolio . N . 303
RSB Rl ssesanis it cncn oGS RTIERE (5 (6 W R S esssvespiveEii RIGR
Secaolll
Da locacao para temporada
Art. 48
144, Locacio para temporada = Consideracoes .o, R
i 7 R B 1 e SO 1L o0 SO ... 310
Art. 49

145. Locacao para temporada — Recehimento antecipado dos alugueis. 317

Art. 50
146. Locacio paratemporada gue passaa residencial portempo indeter
§1 01114 [0 R . B 318
147. Locacio para temporada — Hegahdade de contratos sucessivos... 318
Secao lll
Da locagao nao residencial
Art. 51
148, Locacio nao residencial .o . 320
149, A soma do tempo de contratos esCritos ... §  sgu 321
150. Prova do exercicio do mesmo ramo nos aliimos trés anos ... ... . 324
151. Acao renovatorin—Quem pode serantor . o 325

152, Renovatoria—Legitimidade ativado locatario e dasociedade de que
TAGR PRI .o s aovims cest o fisssmssmnos s ioss asesns . 326

153. Renoviatoria = Legitimidade aviva de sociedades civis com fins lu-

B TELERNING s a0 e B A 3 €S AN A0 R 328
154. Renovatoria— llegiimidade ativa s¢ nao ha fundo de comércio ... 330
IS5, Renovinbria -AQugrmpody SerTei | s 330

% BDJur
M- hetp://bdjur.stj.gov.br




LOCACAO F DESPEJO 42

156. Renovatoria —Prazo de sua propositura...........ocoooeoiiiiiiiiicenn 330

CoAB TSI oo oo s T b S TR e T I RS WY e ienas 335

Art. 52

157. Renovatoria — Locador que necessita do imovel para realizar obras
determinadas pelo Poder Publico ou que aumentem o valor do

PTEAIO Lo 344
158. Renovatoria — Locador que necessita do imével para realizar obras
quegpaentemovalor do negheio v wiw & snsnsasEessTan 345

159. Renovatoria — Caso de retomada por locador que jd participou da
sociedade localaria.. ..o 3406

160. Renovatoria— Retomada do prédio para uso proprio do locador.... 347

161. Renovatoria — Retomada para uso do prédio pelo conjuge, ascen-

dente ou descendente do locadot........ooooiiiiii 350
162, Renovatoria— Indenizacoes a que tem direito o localario............... 351
163. Renovatoria — Mudanga do locatario — Despesas. ..., 352
CASUISILICA ..t 354

Art. 53

164. Rescisao do contrato, sendo locatario hospital, unidade de saude,

asilo, estabelecimento de saude, de ensino e entidade religiosa ..... 350
165. Retomada no caso de reforma e construcao, sendo locataria uma

Aessas INSTILUICORS .ot 360
166. Unidades sanitarias e estabelecimentos de saude — Abrangéncia da

EROLECAD LeBa i srrrmmmansmnn s SR b s amsnmnnd SRR 362
CASIISTICE onis svmwnsnsiiassnmuimmmsssmssssssssn s e ¥ § R S P 362

Art. 54

167. Locagao de lojas ou espagos em shopping centers............cccooveeeinn, 360
168. Locagio em shopping center - Aluguel ..., 369
169. Locacdao em shopping center — Sujeicdo aos procedimentos da Lei

B2ASIOON ... ... SRR o mmm s semsm il PREFHS TR Satmn smmnns 370
170. Cessao temporaria de espaco (stand) e shopping center............... 370
171. Locacdo em shopping center — Despesas ditas condominiais........... %372
CABUTBITOH i amm i e amemmmesmns R RAS 5 s s s aa s S FE LS S 373

BDJur
M hetp://bdjur.stj.gov.br




43 SUMARIO

Art. 55
172. Locagao nao residencial de predio residencial . 374
173. Locacao ndo residencial de prédio residencial — Vantagens ... 376
15 e T 1 )y O O O S U ; B e 377
Art. 56
174. Locacaonaoresidencial = Extingao do contrato pelo término do seu
DT st m T P R W s 378
175. Locacio ndo residencial - Clausula de prorrogacao automiitica..... 380
EasiISCa: . o s e e s s ; 5% & e 381
Art. 57
176. Locacao ndo residencial — Denunciavazia . o i, 383
177. Locacao ndo residencial — Denuncia vazia — Notificacas. . ... 384
Casuistica . T T — ; 385
TITULO I
DOS PROCEDIMENTOS
Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 58
178. Acoes relativas a locacao e as fenas lorenses oo, R 388
179, Acoes relativas a locacao — FOro compelientc.... s e, 389
180. Acoes relativas a locacio —Valovrdacausa ... 390
181. Acoes relativas a locacio — Atos de comunicacdo ou de ciéncia.... 301
182, Acocsrelativas alocagio — Recursoseseuseleitos........ 304
CaSWISLICA covviirs i s e 394
Capitulo |l
DAS ACOES DE DESPEJO
Art. 59
183 Convessdede limumarem Jespef s v 405
184. Liminar no caso de descumprimentodeacordo...... .. ... 406

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br



http:locac.10
http:pr\.'c.JJ

LOCACAO E DFSFEIO 44

185. Liminar nc caso de rescisao do contrato de trabalho do locatano

que usaimovel da empregadora..........oocecis v 407
186. Liminar no caso de locacao para temporada...........cooonn oo 407
187. Liminar ne caso de morte do inquilino ... 407
188. Liminar contra sublocatario...........occoviiiiiiiie 408
189. Liminar no caso de necessarias reparacdes urgentes no imovel ... 408

190. Liminar no caso de nao apresentacdo de nova garantia contratual . 409

191. Liminar no caso de término da locagdo ndo residencial.................. 410
192, Liminarno casode faltade pagamento dealuguel, estando o contrato
ST ZATATUA .ottt e 411
193. Sublocatdrio — Ciéncia do despejo ... I
194. Tutelaantecipadanasagdes locaticias. ... . e 413
CASUISTICA ..o e 415
Art. 60
195. Acoes de despejo — Prova de que o locador ¢ titular do dominio do
imovel ou de compromisso registrado ... 420
Art. 61
196. Acoes de despejo — Concordancia do réu com o pedido — Conse-
QUBTICIAS oo e e 421
CRSTIISEIEA covoumenooosmmmn s s e e 0 S S S T S e B 422
Art. 62
197. Acao de despejo por falta de pagamento - Consideragoes gerais.... 425

198. Acao de despejo — Cumulacao com cobranga de aluguérs tambem
contra 0 RAdOTr ... oo 428

199. Acao de despejo por falta de pagamento - Discriminacao do debito 431
200. A prescrigao da pretensao relativa a aluguéis ..., 433

201. Acaodedespejo por [alta de pagamento - I .cvaniamento da impor-
1ANCIA INCOMUTOVETSA Lottt e et e 00

202. Acaodedespejo por faltade pagamento — Deposito ¢ levantamento
dos aluguéis que se foremi vencendo ..., — o 434

203. Acao de despejo por falta de pagamento — Purgacdo da mora ¢ con-
[Rar=] #: Fore Lo J e R 435

% BDJur
M hetp://bdjur.stj.gov.br




45 SLIMARIO

204. Acao de despejo por lalta de pagamento cumulada com cobranga

de aluguéis — Existéncia de contrato escrito ... apers 40
205. Acao de despejo por falta de pagamento = lmpossibilidade de pur-
gacao da mora . .. . e 439
Casufstica ...... . W s T S S P RRE— +0
Art. 63
200. Acoes de despejo procedentes — Prazos de desocupagio 409
207. Acoes de despejo — Onus sucumbenciais ¢ caugio . R L.
Casuistica ....... L ru— 471
Art. 64
208. Acoesde despejoemque seexige caucaio para a eXxecugan provisoria
dasentenga . | SARRR meemcuns Ty . 76
200. Acoes de despejo — Reforma da sentenga de procedéncia - Conse-
QUADCIAS coocces e i = R ; 178
Casuistica ... . SEE A § 8 s dmw . B  f muE 480
Art. 65
210. Agoes de despejo procedentes — Desocupagao iindo o scu prazo
= PrOVIdBNCIAS, s e B TR D 483
211. Acoesdedespejo—Desocupacao doimovel—Despesascomarcetirada
de bens do locatirio, quando este nio a promove ... . 484
Art. 66
212, Acao de despejo —Imovel abandonado — lmissao na posse. . ... 485
213. Acaode despejo ~Abandono do imovel antes da citacao - Processo
EX U0 Lt et e 486
214. Acao de despejo — Abandono do imével apos a sentenga — lmissao
DA POSSE .o . ;s 486
MBARSHRRL. oonviiin v rvesmsommmsssme s PRSP 487

Capitulo 1l
DAAGCAO DE CONSIGNAGAO DE ALUGUEL
EACESSORIOS DA LOCACAO

Art. 67

215. Acdo de consignacao em pagamento — Consideragoes .. ... .. ... 491

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br




216.
217,
218
219.

220.

221.
222,
223,
224,

225

226.
227.

LOCACAO E DESPE[O

Acao de consignacao em pagamento — Partes legitimas.................
Acao de consignacao em pagamento — Casos .......oocvereiieeniennnn,
Agao degonsignacie dechaves s
Acido de consignaciao em pagamento — Autor que deixa de fazer o
(3 {07521 {5 USRS LE ey

Acao de consignacao em pagamento — Deposito dos alugucis vin-
53 0l L ST ——————————

Acao de consignacido em pagamento — Contestacao... ... ....... ...
Agao de consignacio em pagamento— O que nela se pode discutir
Acao de consignacao em pagamento — Prazo da contestacao .........
Acdo de consignacao em pagamento — Reconvengao .....................

Acaode consignacao em pagamento—Complementacao dodepasito
Inicial o

Acao de consignacao em pagamento — Alteracoes procedimentais.

Depésito extrajudicial, em estabelecimento bancario ...................

KCASTNESTVCR v s S B P S Y S o SO PR

228,
220,
230.
231,
232.
233,
234,

235.

236.

Capitulo IV
DAACAO REVISIONAL DE ALUGUEL

Art. 68

Acdo revisional de aluguel — Partes legitimas ... ... .,
Acao revisional de aluguel - Finalidade............. ...
Acdo revisional — Pelicao inieial.....coomnissiemssmmmmmmmes
Ac¢ao revisional — Para a locacao residencial e nao residencial ...
Acao revisional — Aluguel provisorio ...
Acaorevisional de aluguel — Contestacio e conciliacao .................

Acao revisional de aluguel — Impossibilidade na [luéncia de prazo
de desocupacao do imovel, fixado judicialmente ...

Acao revisional de aluguel — Cabimento se o locatario nao alende a
notificacdo de denunciada locacio ...

Acdo revisional duraunte o curso de acdo renovatoria .....................

L o Ao T

237.

Art. 69

Acdo revisional de aluguel — Localivo devido desde a citacao ........

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br

46

491
493
494

496

497
497
499
500
501

503
504
505
508

518
518
519
519
521
525

528

528
529
530



47 SUMARIO

238. Acao revisional de aluguel — Alteracao da perodicidade de reajuste

e dOseU IMAICE oo
CASUISLICA oo e

Art. 70
239, Acao revisional de aluguel — Possibilidade de acordo para desocu-
PACA0 dO IMAVE]D ...

Capitulo V
DAACAO RENOVATORIA

Art. 71
240. Acac renovatdria = ConsideraCoes e
241. Acdorenovatoria— Contrato e seu CUMpPrimento.. ...,

242. Acao renovatoria— Purgacao da mora no curso do contrato a renovar

243. Acao renovatoria - Indicacao das condi¢oes para a renovacao do

COMUTALO L. o e,
244. Acao renovatdria — Indica¢io do aluguel ¢ reajustes ...,
245, Acdo renovatoria — Prova de que o aulor ¢ cessionario ou sucessor
O NEEEEIT S MR JOCACAD ..o oo S S mmmp ek 84535888 s
246. Acio renovaloria — Indicacao de fiador, e sua aceitacao em prestar
B GATANILA ..o
247. Acaorenovatoria—Desnecessarioregistrodasentengade renovagao
Judicial anterior . ...
GASUIGIITR v s 7 ey S s T A T e T T L
Art. 72
248. Acdo renovatdria - Contestagaoerevelia ...
249, Acdo renovatoria — Delesas cabiveis. ..o

250. Acdo renovaloria— Locadoir que tem melthor proposta de terceiro .
251. Acao renovatéria — Contestagao — Contraproposta de aluguel ...

252. Acaorenovatoria— Contestagao apenas quanto ao valor do aluguel
T O IIDS L0 v smsonasim om0 55 5 S 0 AR A S 5 0

253. Acdo renovatoria - Contestacao - Pedido dealteracao da periodici-
dade dureajustee do sen MIdIE . smmmemmmmmen s

254. Acao renovatoria— Contestacao — Pedido de aluguel provisorio ...

% BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br

| .

539
540

543

544
545
546

548
549

550

552

553

554



http:regist.ro

LOCACAO E DESPLIO 48

255. Acao renovatéria — Pericia de arbitramento do aluguel para a reno-

VACAO ..o OO P UUPOR PSRN 570
COSMSTICN conmwsvinnivmassirmsssmemmmmas oo s iaas o s o S B Er s SO S es Trsmeeies 571
Art. 73
256. Acao renovatoria procedente — Diferencas de aluguéis — Execucio ... 577

257. Acdo renovatdria — Possibilidade de haver dilerencas de aluguel,
mesmo Ndorenovadans LOCRGAC i wiremsimiisvigssas i 578
LB U L o O e T S S 578
Art. 74
258. Acao renovatoria — lmprocedéncia ou caréncia — Prazo de desocu-
pacao domovel.................. TGRS SESYEARSR TR s 580
259. Acao renovatoria — Caréncia — Consequéncias ............. ....ccoc..... . 581
260. Acao renovatoria—Onus sucumbenciais ... 582
CasusUCH s e A T A R A AR HEE SRS, sl pemsentmnst 584
Art. 75
201. Acao renovatoria—Improcedéncia em razao de welhor propostade
terceiro — INdenizagao ... oo e 585
AR EBUOH coccummemmmmms s o s s o S S e 586
TITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 76
262. Processos pendentes ao entrar em vigovestaLei..... ..o 587
263. Leisaplicaveis aos processos pendentes. ........occo coooiiiineeiieeene. . 589
CASUISTICH sossessrnimsumsumen st TR, FRTTESSiais s T590F 5 o Priiadh S 589
Art. 77
264. Locacoes residenciais anteriores a presente Lei. ..o 5908
Art. 78

2065, Locagoes residenciais anteriores — Possibilidade de denancia vazia 598
CASUISTICA o oiieiieeeei e eeeee e e e asenaeen o = e eerneremsaenn on o s e . BDO

% BDJur
M hetp://bdjur.stj.gov.br




40 SUMARICY
Art. 79

266. Aplicacdosubsididria de omtras IS, ..., s

L S T LSRR .
Art. 80

207. Agoes de despejo— Causas de menor complexidade .o
Art. 81

268. Contrativde locacio = Suaaverbacio e registro no Canorio de Imaoveis

Art. 82

269. Penhorabilidade do bem de lnmiba do Nador oo .

270. Penhorabilidade do bem de lanmilia do hador pordividas do locatirio
anteriores a ptual Lei de Inquilinato o,

271. Impenhorabilidade do bem de famiia do locatario. . .. . ...

Casuistica...coue. B N T VOO OUO O SO L T 05l et 0|

Art. 83

272, Locatario pode votar sabre despesas condominians nao extraordi-
VRIS 3555555 vmmaa0i s e e

Art. 84

273, Contrato de locagao anterior a esta lei — Validade do seu registro

Art. 85

274, Imoveis novos—Amplaliberdade de lixaraluguel e condicoes, assim
tambem se o contrato lor celebrado apos cinco anos da presente

lei. e s T s SRR, -~ i
Casuistica ........ BT semrses P — T E—
Art. 86
275, Locacdosocial...... TR TG SeneEl WAGEREE  semegas
Art. 87 (Vetado.)
Art. 88 (Vetado.)

% BDJur
http://bdjur.stj.gov.br

iM

0l3

630



5

LOCACAQ E DESPEIO

Art. 89

276, Vigtoeia dulel ord COTROIANRL .. . omeimenussi s s

Art. 90

27T Leis revogtldSnuma s sssisonns i e

BIBLIOGRAFTA . ciiiiiiet e e .
APENDICE ..ottt
1. Llei8.245,de 18.10.199] — Dispde sobre as locacoes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinenies...........coooeeeinnn,
2. Leci 8.494, de 23.11.1992 — Dispoe sobre a extin¢io do Indice di
Salarios Nominais Médios ¢ o reajuste dos contratos de focacao
residencial, e da outras providéncias.... ‘ ‘ .
3. Lei8.880,de27.05.1994— Dlspocsobreo Progrdmaclel stithilizacao
Econdémicae o SistemaMonetario Nacional, institnia U nidade Real
de Valor — URV e da outras providencias .........cooeveeeveeeieaiieeenni
4. Lei9.256.de 09.01.1996 — Altera o caput doart. 53¢ o 5 3" doart.
63 da Lei 8.245, de 18.10.1991, que dispde sobre as locacoes dos
1moveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes .................
5. Lei9.267,de25.03.1996 - Alteraavedacaodo §4.°doart. 24 daler
4.591],de 16.12.1964, que dispoe sobre o condominio em edificacoes
e 35 incorporagdes HUObIllANIas ... s o
6. Leil0.192,de14.02.2001 -Dispoe sobre medidas complementares
a0 Planc Real'e dd outras provideiitiasi e sogpesa smsa wvmn
7. Leil0.931,de 02.08.2004 ~ Dispoe sobre o patrimanio de alelagao
de incorporagoes imobilidnas, Letra de Crédito lmobilidrio, Ce-
dula de Crédito lmobilianio, Cédula de Crédito Bancirio, altera o
Dec.-lei 911, de 1.°.10.1969, as Leis 4.591, de 10.12.196+4, 4.728,
de 14.07.1965, ¢ 10.406, de 10.01.2002, e da outras providencas.
8. Leill.196,de 21.11.2005 - lnstituio REPES, 0 RECAP ¢ 0 Progruma
de Inclusao Digital; dispoe sobre incentivos fiscais para a inovaciao
tecnologica; altera (...) a Lei8.245,de 18.10.1991 (L.} oo,
9. Leil2.112,de09.12.2009—Alteraalei8.245,de 18.10.1991, para
aperfeicoar as regras e procedimentos sobre locacao de imovel ur-
DANO ..o
10, SamulasdeSupremp Tribural Federal. oo sammsmmmmsssseas
11. Sumulas do Superior Tribunal de Justica ............ .

BDJu

tep://bdjur.stj.gov.br

636

(349

043

645

605

660

081

682

682

685

708

754

5

758


http:nid.u.le

L

SLIMARIC)

12, Stmulas do Extinto 2.7 Tribunal de Alcada Civil de Sap Paulo..

13.  Sumula do Tribunal de Justica de Santa Catarina.......

14, Samulas do Extinte Tribunal de Al¢ada Civil do Rio de Janeiro

15, Samula do Extinto Tribunal de Algada do Rio Grande do Sul

16. Enunciados de Extinto 27 Tribunal de Aleada Civil de Sio Paulo..

17. Enunciados da Corregedoria Geral da Justica do Rio de Janeiro ...

18. Circular SUSEP 1. de 14.01 1992 (revogada) — Aprova novas con
digcoes para o Seguro de Fianca Locaticia ¢ revoga a Circular SUSEP
3884 R R A e T ——— S T

19, CireularSUSEP 347 de 27.06, 2007 - Disponibiliza nositioda SUSEP
as condicoes contratuais do plano padronizade para o seguro de
[lanca locaucia de imavers urbanos ¢ estabelece as regras minimas
pata a comercializacdo deste SeRUrO ..o

20, Resolucao CNSP 202, de 22 12,2008 —Fixaas caracleristicas gerais
dos contratos de seguro de fianga locaticia e revoga a Resolugio
CNSP 1479 i K R i 2 e R R R S

21, Instrucio CVM 432, de 1.".06.2006 - Dispoe sobre a conslituigao,
a administracao, o funcionamento dos lundos de investimento
destinados a garantia de locacao imobiliaria e a cessao hduciaria,
em garanuia de locagiao imobilidria, de cotas de emissao de outros
[Undos de IMvestmIEe NG e e e e e L

22, Parccer 78/2006-12 — Aprovada pela Corregedoria Geral da Justica
aeSAoPaD.. .. USSR

OQUTROS TRABALHOS DO AUTOR oo

EXPLICACOES NECESSARIAS

BDJur
M http://bdjur.stj.gov.br

758
759
760
TG0
760
763

764

771

781
783


http:flL\,.�u
http:ollH;.lO
http:Circul.1I

