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JUSTICA

Duplicidade de Arrematacdes

Desembargador Severiano Aragao e membro do Tribunal de Justica/RJ

Amematagio

Al A siluacao e encontradiga, ante a concorréncia de Justicas
Especiaizadas, Federal e do Trabalho, gerando pendengas de delicada solucio

Bl A dicotomia pracalleildo, que exsurge do CPC wigente ndo parece
muito edificants, pors ambas constituem a HASTA PUBLICA, a alienacao judicial
OU expropnacao involuntana

Disso resulta a falta de uniformidade doutringria, como assinalado por
Jose Antonio de Castro (in Execugao do CPC - Saraiva, 3* ed. 1983, Caps
XXV e XXV, pp 375 segs. ), in verbis, “Hoje a praca é realizada no atno do farum
(an. 686 paragrafo 2°) (), havendo de ter publicidade essencial { ). relativamenta
aimdveis (C.C ans 43e46e CPC, arl 687 Apesarde enlendimento doutrinario
oposto de Alcides de Mendonga Lima, de que a "1* hasta & sempre praga, ea2*
leitan”, a lei mudou, e como rebateu Althas Gusmao Cameiro, “se infrutifera a
praca, far-se-a em segunda praca, lambém pelo Porleiro de Auditirios (rectius,
laifosiro judicial)

"Ha duis leildes, o pimeiro por lance ndo infenor 3 avaliagso (art, 86, VI
& 0 segundo, a qualquer preco, ndo considerado vil (art. 692). O local do leildo &
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aquele onde estiveram os bens ou no designado pelo juiz” (art. 686 paragrafo 2°)

Afinal, se acha superada a possibilidade licita de se atrbuir a lelosiro
publico a alienagan de bens em geral, moveis, semoventes, imoveis, creditos e
direito & acao (A regrado art. 697, CPC, & simplesmente dispositiva, nda lendo o
condao de relirar do juiz a possibiidade de delerminar a realizagio do leildo, para
alienacio deimovel penhorado” (Ac. Un., T4 C - 1° TARJ-, de 08.05.85, noM .3
2607, rel Juiz Tomes de Melo, in CPC Anotado, de Humberta Theodoro Jinior-3°
ed., Forense, 1997, p.315). Regestre-se, coma fez Theatonio Megraio (CPC e Leg -
20 ed -Saraiva, 1998, p.549) que o art, 23 da LEF atribw a hasta piblica ao
ledloeiro plblico. Reporta-se Alexandre de Paula CPC Anolado—vol. 3, T*ed -RT-
1998, 2887 e ATA-RJ, 25,135, actrdao da 8” Camara. TACIVRY. de 23.08.95, Ap
4066195, rel Juiz Amonm da Cruz. in verbis: “Discussdo, hoje [ enfadonha,
fquanto a abngatonedade da aphcagao do art. 697 do CPC, para alienacao de
imovels penhorados em praca. Nesta allura. a junsprudénca ja se tomou pacifica
de gue fal norma ndo e absoluta. Como consegidéncia, E PACIFICA A
POSSIBILIDADE. a criténio do Juiz. de VERIFICAR A CONVENIENCIA DA
ALIENAGAD JUDICIAL em leildo ou praga, decorrente da aplicacao dos arts
?:I;r-i e 706. CPC

C} Sabendo-se que a regra do art, 697 do CPC ndo é
imperativa, mas dispositiva e lacunosa, frente ao sistema
se comparada comos arts. 705, 706, 607-Ile 1112 CPC
lem-se gue & valido o leddo de bens moveis ou imoves
Em tese, se aplica & Justica do Trabalho a regra da
duplicdade de liclacies, a 1°, em praca (pelo serveniuano
designado) e a 2 por lellosiro pablico. Sem duvida
pode o Juiz trabalhista defenr ou ordenar a DUPLA
LICITACAD por lelveiro publico, preservados
05 principios de economia @ seguranca tecnica
{hcendaoe)

D) As aremalagbes, como se extrai da agenda
doutnnano-unsprudencial, podem ser desfeitas: D1) Ex
officia ou por provocacao de inleressados. nos casos de
vicios de nulidade, preco vil. ou inobservancia de
formalidades essenciais (arts. 694, 698, 699, 687 § 5'
B4 & segs. CPC), D2) Embargos 4 arematagio e &
adjudicacdo (arl. 746, CPC); D3) Ages anulatonia (acto
nullitatis), na auséncia de embargos mentanos (art. 486
CPC): rescistria, quando houver sentenca de mernito
nos embargos (art. 485, CPC): D4) Embargos de tercemn
(art. 1046, CPC)

E) Vale a pena lembrar a fendéncia da doutring em
remeter as partes a via autdnoma, para discutir maténa
relathva a transferénga do bem imdvel amematado, “apts
a transcncdo da carta de armematacio”. Cerlos vicios de
nulidade podem ser apreciados, nos autos da execucio
antes do registro fundiano

Mo locante a armematacao de bens movieis, pode ocomes
seu extravio. desaparecimento. redugdo, a impedir a
tradicao ao amematante.

- Fora Tdmd

Incasu, parece-nos que a malhor solucao, diante da alienacio judicial de
coisa inexistente, & considerar a caréncla de elementa essentialia e desfazer ex
WneG a amematacao

A unsprudéncaa reflate bem esie ponto de vista
d) Nao operada a tradicdo, a amemaltacio ndo se completa, podendo ser
desiaitos os atos praticados ate entdo. Nao fena senlido fazer-se o arematante
movimenitar o aparefhamantn judiciaro para exigir indenlzacao do depostana dos
Lex, 58/143)

b Mo se tendo operado a lradigdo, como ocorrel na hipolese, a

bensl...) (in JTACSP —&d

arrematacao, como transferéncia coativa ndo se completou, 8, portanto, oS &atos
praticados podem, ser desleilos, indepandents
de quas formalidades]...), O
aramatanta cumpnu & sua
pane e depositou o valor
do lango” (Al 87657 - 2
Diad, in Lex 97/278-T)
Prof Clito

Fornician Jr. {in Rev
Procasson” 06 - 1977, p.122
egnsina. “E evidente que o
amematanie fem diredo de pledear do credor 8 devolucio
do preco

d) Aremalagao - O arematante tem direilo ao
se0 equivalente em dinhairg, & nao encontrada a cosa
em poder do depositana” (Al 20183 -2 C - TACIVRY
red. Juiz Aureo Carneiro, | 26.06.80)

&) ‘Arrematacio - Mulldade - art. 694 - |, CPC (...}
Anulidade da amematacao pode ser obilida atraves de Smphas
destazimento do ato, sam necessidade de procasso especial
S a ooisa penhorada e levada a praca ja ndo mais existia e
evidente a nulidade do ato de amematacao” (APC 72,054 -2 -
SP - TJSP-em 26.08.85 -Lex 38, pp. 204/3)

Coma preconizou J. Fredenco Margques (in Manual
de Dir_ Pr. Civil - 04/1B2, ad.76, Saraiva) "a amemata¢ho s¢ se
apaerfeicoa com a tradicio” de bens mavels (RT: 5841107 E 525/
143), tudo a engendrar causa de nuilidade do &t (an. 694 § (nico
|, CPC)

Pode ecofrer, especialmente, am sedes jursdicionais de
especialzacio difedda, como entre a Justica Comum, a Trabathista
a Federal Comum, o fenbmeno da dupla amematacae. O regime
dindimico e simplificado do processo espedial pode ensegar problemas,

A Theatonio Negrao (CPC & Leg. Proc. 29° ed. Saraiva

98) assinala: "Havendo duas pracas do mesmo bam, &m processos
distintos de execucdo, DEVA PREVALECER aquela CUJA CARTA
DE ARREMATAGAD OU DE ADJUDICAGAD FOI REGISTRADA
EM PRIMEIRO LUGAR® (v. JTACIVSP - 141/157)

B °E nula a segunda amematacio. feita em execucdo diversa
daguela em gue ocommeu a primeira. Neste caso, enguanto o segunda
processo estiver, em clrso, podera a amematacao ser desleila, PORQUE
A PRIMEIRA prevakece sobre a amematacio postenor” (STF - 3" Turma

REsp. 12.439.0 MG, rel. Min. Costa Leite. | Em 08.0:2.94, in DJU
230594, p. 12.603)

C) Em tese, ex vi legis (arts. 612 & 709 - | CPC), tem o cradaol
singular direilo de preferéncia peta penhora. Se esta fol devidamente registrada e se

recaiu sobre imavel, & possivel reconhecer a preferéncia pela penhora

Se nao houve registro desta (arl. 659 § 4° CPC), entdo se justifica

validar a arrematacio, ndo eivada de nulidade, realizada e regestrada em poimeirnm
lugar, remetendo-se oulros questionamentos para a via sulinoma desconstitutiva

Tomando o Julz conhedmenio de amematacio anterior, tavers suspender

0 processo para a solucio do incidente
Na pratica, v.g., se existem duas amemalagies, cumpre a0 Jul verificar
qual delas deva prevalecer, Se entende que & a do seu Julro, pode suspender o
processo, reduzndo os prejuizos, inclusive do amematante, ale que os inleressados
anukem aoutra O gue nao deve é norar oulro alo |.J-:'|' ial concomente, Se toma
conhecimento o Julz de sequnda armamatacio, que s imponha sobre a do seu
Juizo, deve, incontinente, desfazer a que presidiu, restaurando o stalu quo anle
para evilar prejulzos as parles ou tercelros. 0) Em
prol da amemataca maks antiga
ou levada a eledto em prmeino
hugar, coshuma-se invocaro ar
3T caput da C.F ., quanto &
BMINENcIa e prasuncao de
vididade dos alos judiciais. E)
MNao havendo registros da
penhora ou da carla de
amemalacao, lavez sa possa admite
aincidéncia do principio “prior in tempore pobior i june”
beneficiando o primeiro amematante e, ainda que oemube
este guem penhorou primeiro (art. 512, CPC), E que cenas
imitualidades ndo tangenciam gravames as paries, calhando
salvar o alo em obséquio & sua causa finalis.
F) Anole-se que, s houver execucio de credor
com pavilégio legal (“tihulo legal & preferéncia™ —arn. 711 caput
CPC) pendera a balanca para o seu lado, pardendo o credor
singular sua preferéncia em nivel processual. Em verdade, se
haxver bens “oom privilégio ou preferénca, instiluida anleroments
4 penhora” (art, 709 -1 CPC) isto afastara a preferéncia do que
penhoiou premeso
Vieja-se, a propdsito, este achnido, atado por Theakonio
Megrao (nota 2, aoart. 711, op.at.

“Sendo o mesmo bem penhorado em Julzos diferentes
deve prevaiecer 3 prmeir ememataca elebvada, mesmo decomenta
de ato constritivo que néo seja o pimen. O produto da amematacao
@ jue ha de ser distnbuido, com observancia da antenondade das

penhoras, respeitadas as preferdncias fundadas no direito matenal”
[RTFR 159/37). Neste sentido: RF 320/156.

(3} Resuilta da subsidianedade das normas do CPC que

as execucoes trabalhisias seguem o sistema da duplicidade de
licitagtes, como se vé da Somula 128 - 5T -"Segundo leilio - Na
axecucio fiscal havera sequndo lelido, se, no primeiro, néo houver
lanco superior & avaliacio™

No locanie & nocao de preco vil, coma causa de nulidade e

desfazimento da amematacio, parece se deva obsenvar a nomma branca
do art. 692 CPC, que o considera [nstilulo econdmico e ndo |undico,
deferido 4 prudéncia e discricio do juiz, costumando-se validar lances
superiores a 60% do valor real do bem, comoa previa o art. 37 da revogado
DL, 960/38. Como valor real se deve considerar a avaliagdo atualizada
monetanamenta
H} Pontofinalizando estas nolas, lembramos que a constatacan
da dupla amemalacao do mesmo bem engendra prejudicialidade a ser
resofvida, com a suspensio de eveniLaks processos m curso. Se Sso nao
for possivel, os interesses prejudicados serdo resohndos em lides autbnomas,
coma derradeiro ampard, a teor dos arts. 574 e 588 - |, CPC
0 gue ndo devem os julgadores, diante de atos judicias confilantes, &
se omitirem, na sanatna rapida de vicios ou nulidades no processo. Nao podem
o5 magistradoes Tavar as m3os, como Pilatos”.




