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apresentado em Cartoério 377
d.7.35. Insustentabilidade da recusa do serventuério
em registrar titulo que encerra a terceira alienacédo

do imdvel sem apresentacao do certificado de

quitacdo previdencial 377
d.7.36. Impossibilidade de registro de imdvel com

localizacdo imprecisa 377
d.7.37. Procedimento de duvida 378

d.7.37.1. Natureza administrativa do procedi-
mento da davida 378

d.7.37.2. Objeto da suscitacdo da duvida 380
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d.7.37.3. Possibilidade de o suscitante apontar
"a posteriori” os fatos impeditivos do registro 382
d.7.37.4. Legitimidade para suscitar davida 382

d.7.37.5. Questdo da duvida inversa 383
d.7.37.6. Assisténcia ou intervencao de

terceiros no processo de duvida 385
d.7.37.7. Ciéncia da suscitacdo da duvida 386
d.7.37.8. Impugnacao da duavida 386
d.7.37.9. Suscitacdo de duvida de titulos
judiciais 387
d.7.37.10. Duvida e pedido de duplicidade

de registro 388
d.7.37.11. Davida suscitada em razao de
apresentacao de titulo contraditorio 388
d.7.37.12. Duvida levantada sobre compromisso
de compra e venda 388
d.7.37.13. Duvida e mandato 389
d.7.37.14. Duvidas atinentes a doacao 389

d.7.37.15. Reconhecimento de inanidade de
interpelacdo edital em resolugdo contratual no
procedimento da ddvida 389
d.7.37.16. Exequibilidade de cindibilidade

de titulo determinada em processo de davida 390

d.7.37.17. Producao de provas 390
d.7.37.18. Descabimento de prova

técnico-pericial 390
d.7.37.19. Competéncia para julgamento

da davida 390
d.7.37.20. Arquivamento sem julgamento

do processo da duavida 391
d.7.37.21. Legitimacgéo ativa para interpor

recurso 391
d.7.37.22. Competéncia recursal 391

d.7.37.23. Apelacado no processo de duvida 392
d.7.37.24. Inexisténcia de recurso de agravo

retido no procedimento de duvida 392
d.7.37.25. Impossibilidade de uso de embargos
infringentes 393
d.7.37.26. Inviabilidade de recurso extraor-
dinéario 393
d.7.37.27. Procedimento de duvida e custas 396
d.7.37.28. Cartério de protestos e duvida 396
d.7.37.29. Duvida e retificacdo 396
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d.7.37.30. Pretenséo de nulidade do registro
imobiliario e processo de duvida

396

d.7.37.31. Duvida sobre registro de convencao

condominial
d.7.37.32. Duvida e desapropriacdo
d.7.37.33. Processo de duvida e os principios
da continuidade e da especialidade
d.7.37.34. Procedimento de duvida e
retrovenda
d.7.37.35. Processo de duvida e registro de
loteamento

d.7.38. Acao de retificagcdo do registro de imoveis
d.7.38.1. Prazo prescricional
d.7.38.2. Legitimidade para requerer a
retificacao

d.7.38.3. Recebimento do pedido como duvida

reversa para retificar o préprio registro
d.7.38.4. Improcedéncia de retificacdo por
falta de especificacdo do imovel ou da prévia
unificacao

d.7.38.5. Inadmissibilidade de retificacao
baseada em titulo irregular

d.7.38.6. Descabimento de retificacdo para
legitimar posse litigiosa

d.7.38.7. Retificacdo de area no registro de
imoveis e caréncia da acao de retificacdo

397
397

397
398
399
399
399
399

400

400

401

401

proposta para obter acréscimo de area possuida

mas nao titulada
d.7.38.8. Retificacdo ndo € modo aquisitivo
de propriedade imobiliaria

d.7.38.9. Pedido de retificacdo cumulado com

fusdo de matriculas

d.7.38.10. Retificacdo cumulada com anulacéo

de divisao

401

402

403

403

d.7.38.11. Acéo de retificacdo e reivindicatéria403

d.7.38.12. Desapropriacdo parcial do imovel,
dando origem a fracOes distintas, é hipotese
de desmembramento e nao de retificacdo
d.7.38.13. Inadmissibilidade de ratificacao
baseada em titularidade duvidosa em face
de demanda anterior

d.7.38.14. Descabimento do processo
sumarissimo (hoje sumario)

404

404

404
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d.7.38.15. Questao do erro evidente 404
d.7.38.16. Acéo retificatéria que afeta terra

publica e posse de terceiro 404
d.7.3 8.17. Retificacdo de numero de

prédios 405
d.7.38.18. Acao de retificacdo envolvendo

matéria dominial 405
d.7.38.19. Retificacdo e condominio 405
d.7.38.20. Processo retificatério em caso

de dupla denominacéao de imoével rural 407
d.7.38.21. Retificacdo em razao de cancela-
mento de servidao 407
d.7.38.22. Formal de partilha e acao

retificatoria 408
d.7.38.23. Retificacédo efetivada por sentenca em
sobrepartilha 408

d.7.38.24. Necessidade de prévia retificacdo na
hipétese de divergéncia entre o titulo apresen-
tado e o registro quanto a identidade do

transmitente 408
d.7.38.25. Acao de retificacdo de erro na
qualificacao de um dos adquirentes 408
d.7.38.26. Atualizagdo nominal de

confrontantes e retificacao 409
d.7.38.27. Retificabilidade "ex officio” de

erro grafico de nome 409
d.7.38.28. Processo retificatdrio para

substituicdo do nome do proprietario 409

d.7.38.29. Pedido de retificacdo do nome do
adquirente 409
d.7.38.30. Possibilidade de retificacdo por

simples erro do estado civil 410
d.7.38.31. Pressupostos de cabimento de
retificacdo de area 411
d.7.38.32. Retificacdo de escritura 417
d.7.38.33. Procedimento retificatorio de

registro 417

d.7.38.34. Retificacdo de registro conflitante 418
d.7.38.35. Obtencéao de retificagcdo por meio

de processo contencioso 418
d.7.38.36. Impugnacdo fundamentada 422
d.7.38.37. Obrigatoriedade de citacdo dos
interessados 426
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d.7.38.38. Intervencao do Ministério Publico 429
d.7.38.39. Possibilidade de pedido

reconvencional 429
d.7.38.40. Necessidade de prova pericial 429
d.7.38.41. Descabimento de producéo de

prova orientada a demonstrar prescricao

aquisitiva 430
d.7.38.42. Competéncia para decidir questao
retificatoria 430
d.7.38.43. Inexisténcia de coisa julgada

material 430

d.7.38.44. Possibilidade de extin¢cédo de
processo de retificacdo sem julgamento do

merito 430
d.7.38.45. Competéncia para julgar pedido
recursal 430
d.7.38.46. Impossibilidade de revisédo de

decisdo sem interposicdo de recurso 431
d.7.38.47. Acao anulatéria de sentenca

que julga procedente a retificacao 431

d.7.38.48. Descabimento de arguicéo de

nulidade se a retificacao for deferida por

simples despacho 431
d.7.38.49. Legitimidade de davida suscitada

pelo oficial sobre conteddo de titulo judicial

retificatorio 431
d.7.38.50. Averbacéo retificatoria 432
d.7.38.51. Averbacéao de retificacdo por

vistoria judicial 432

d.7.38.52. Pedido de cancelamento de
averbacao pode ser decidido como retificacéao
de registro ou como declaracao de nulidade 432

E — Averbacao 432
e.l. Importancia da averbacéo 432
e.2. Legitimacado para requerer a averbacao 433
e.3. Atos suscetiveis de averbacao 435
e.4. Forma de lancamento da averbacgao 458
e.5. Jurisprudéncia alusiva a averbacgao 458
e.5.1. Legitimidade para requerer averbacao 458
e.5.2. Averbacdo em caso de registro em outra
circunscricao 459
e.5.3. Questao da enumeracéo do art. 167, 11, da
Lei n. 6.015/73 459
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e.5.4. Averbacéo de usufruto 459

e.5.5. Averbacéo de hipoteca 460
e.5.6. Averbacado de cédula de crédito industrial 460
e.5.7. Averbacédo de caucédo de direitos relativos ao
compromisso irretratavel de compra e venda 460
e.5.8. Averbacao de caucéo judicial 461
e.5.9. Averbacéao de planta diversa da anterior
arquivada em Cartorio 461
e.5.10. Averbacéao de retificacdo de area 462
e.5.11. Averbacao de benfeitorias de imoével 462
e. 5.12. Averbacao de alteracdo de nome de rua 462
e.5.13. Averbacao de abertura de via publica 462
e.5.14. Averbacao de construcdo de prédio 464
e.5.15. Averbacéo de edificacdo 464
e.5.16. Averbacéo de demolicdo 465
e.5.17. Averbacéo de termo de responsabilidade pela
preservacao de floresta 465
e.5.18. Averbacéo de recursos 465
e.5.19. Averbacéao de clausulas 466
e.5.20. Averbacédo de sub-rogacao 466
e.5.21. Averbacéo de pacto antenupcial 466
e.5.22. Averbacédo da alteracédo de estado civil 466
e.5.23. Averbacéao de fusédo, cisao e incorporacéao de
sociedades 466
e.5.24. Hipdéteses de inadmissibilidade de averbacédo467
e.5.25. Averbacéo irregular 467
e.5.26. Conflito entre averbacédo e transcricao 468
e.5.27. Competéncia recursal 468
F — Nulidade do registro de imoveis 468

f.1. Conceito e classificacdo de nulidade 468

f.2. Casos de invalidacédo do registro por nulidade

absoluta 471

f.3. Declaracéo de invalidade do registro por nulidade

relativa 473

f.4. Julgados atinentes a nulidade ou anulabilidade

do registro imobiliario 474
f.4.1. Vinculacdo da validade do registro a do
negaocio juridico 474
f.4.2. Anulacéo de registro imobiliario por sentenca
em processo contencioso 475
f.4.3. Inadmissibilidade de nulidade de matricula
imobiliaria por via administrativa 475

f.4.4. Intervencéo obrigatdria do Ministério
Localizacdo: 347.235(81)

BDJur D585s
hetp://bdjur.stj.gov.br Cédlgo de barras: STJO0065376




Publico na acdo de anulacdo de registro de imoéveis 475
f.4.5. Cumulagao da reivindicagdo com o pedido

de nulidade ou anulacdo de registro imobiliario 475
f.4.6. Cancelamento de registro por nulidade
de titulo 476
G — Cancelamento do registro imobiliario 476
g.1l. Hipoteses legais de sua admissibilidade 476
g.2. Cancelamento contencioso, voluntario e legal 479
g.3. Relacdo entre a eficicia do registro e o cancelamento 481
g.4. Cancelamento na jurisprudéncia 482
g.4.1. Legitimidade para cancelar 482
g.4.2. Curadoria de Registros Publicos e
cancelamento 482
g.4.3. Instrumento habil para cancelamento
de registro 483

g.4.4. Cancelamento de registro de bem de familia 483
g.4.5. Cancelamento por nulidade ou anulabilidade

do titulo causal 483
g.4.6. Cancelamento de registro fundado em

falsidade de titulo causal 484
g.4.7. Cancelamento em razao de escritura lavrada

com procuracao falsa 484
g.4.8. Cancelamento de registro por erro na
individuacdo do imovel 485
g.4.9. Cancelamento de enfiteuse 485
g.4.10.Cancelamento de hipoteca 485

g.4.11. Cancelamento de registro de imovel rural

por inobservancia do médulo minimo de

parcelamento 485
g.4.12. Cancelamento de segundo registro em

razao de duplicidade de registros de um mesmo

imovel 486
g.4.13. Cancelamento de averbacao 486
g.4.14. Nulidade do cancelamento da averbacao 487
g.4.15. Efeito do cancelamento 487

Capitulo IV — REGISTRO TORRENS COMO UM SISTEMA

REGISTRARIO ESPECIAL 488

A — Conceituacao e breve noticia histérica do

Registro Torrens 488

B — Suas vantagens 492

C — Principais caracteres desse procedimento registrado 493

D — Excecgdes ao principio da fé publica 497
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E — Possiveis casos de matricula fraudulenta no

Registro Torrens 497
F — Acao de Registro Torrens 499
f.1. Natureza juridica 499
f.2. Procedimento 500
G — Adendo jurisprudencial 509
g.1l. Sistema Torrens e presuncao "juris et de jure™
de dominio 509
g.2. Inadmissibilidade de Registro Torrens em caso
de litigio pendente de deciséao judicial 509

g.3. Acdo de Registro Torrens como processo expurgativo 509
g.4. Cabimento de acdo rescisoéria contra sentenca
ordenatéria da matricula de imdével rural no Registro

Torrens 510
g.5. Efeito da falta de contestacdo ou impugnacao
do Registro Torrens 511

Capitulo V — SISTEMA DE REGISTRO CADASTRAL

DE IMOVEIS RURAIS 512
A — Nogobes genéricas relativas ao imoével rural 512
B — Conceito e histdrico do cadastro imobiliario rural 518
C — Objetivos da elaboracdo do cadastro de imdveis rurais 522
D — Dados necesséarios a efetivacdo do cadastro imobiliario
rural 525
E — Revisado cadastral 531
F — Dados jurisprudenciais 536
f. 1. Obrigatoriedade da observancia da fracdo minima
de parcelamento 536
f.2. Coincidéncia de caracterizacdo do imével no titulo e na
certidao do INCRA 537
f.3. Condicao para que imodvel rural possa se submeter
ao regime juridico do urbano 538
f.4. Retificacdo de area de imével rural 538
f.5. Formal de partilha que tem por objeto imével rural 538
G — Modelo do boletim para atualizacdo cadastral 539
H — Modelos de Documento de Informacéo e Atualizacéao
Cadastral do ITR 542
h.1. Diac — Inscricao 542
h.2. Diac — Cancelamento 543
h.3. Diac — Comunicac¢ado de alienacao 544
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Capitulo VI — SISTEMA DE CADASTRO ESPECIAL DE
IMOVEL RURAL ADQUIRIDO POR PESSOA FISICA OU

JURIDICA ESTRANGEIRA 545
A — Consideragdes preliminares 545
B — Aquisicao de area rural por pessoa fisica estrangeira

residente no Brasil 547

C — Limitacgdes legais a aquisicado da propriedade imobiliaria
rural por pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar

no territério brasileiro 550

D — Restri¢gfes a aquisicdo por estrangeiro de imovel situado

em area considerada indispensavel a seguranca nacional 552

E — Transmissao "causa mortis" de propriedade rural a

estrangeiro 553

F — Cadastro especial de imovel rural adquirido por pessoa

fisica ou juridica estrangeira 554

G — Subsidios jurisprudenciais 555
g.1l. Aquisicdo de loteamento urbano por estrangeiro 555
g.2. Exigéncia de autorizacdo para registro 555

Capitulo VII — SISTEMA REGISTRARIO DE IMOVEIS DE

PROPRIEDADE PUBLICA 556
A — Generalidades 556
B — Procedimento para registro de propriedade de bem imodvel
discriminado administrativamente ou possuido pela Unido 558
C — Processo discriminatdrio administrativo e judicial de terras
devolutas como condi¢cdo prévia do Registro Imobiliario 561
D — Cadastro de terras publicas 564
E — Jurisprudéncia 565
e.l. Inexisténcia da presuncdo de serem publicas as
terras nao registradas 565
e.2. Alienacao de terras publicas 565
Capitulo VII1 — ESCRITURACAO 566
A — Definicdo e finalidade da escrituracao 566
B — Técnicas de escrituragao 568
b.1. Modalidades de escrituracao 568
b.2. Técnica da ficha real como nova sistematica de
escrituracao 570
b.3. Livros de registro imobiliario 571
C — Livro de Recepcéao de Titulos 573
D — Livro n. 1 — "Protocolo" 574
E — Livro n. 2 — "Registro Geral" 577
F — Livro n. 3 — "Registro Auxiliar” 583
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G — Livro n. 4 — "Indicador Real" 585

H — Livro n. 5 — "Indicador Pessoal" 587
I — Livro de Registro de Aquisicdo de Imodveis Rurais por
Estrangeiros 588

J — Livro para Registro das Comunicacdes Relativas a Diretores
e Ex-Administradores de Sociedades em Regime de Intervencdo

e Liquidacao Extrajudicial 590
K — Livro de Registro de Indisponibilidades 591
L — Encerramento e aproveitamento de livros em uso 591
M — Modelo de matricula, registro e averbacéo por ficha 593

Capitulo IX — REGIME JURIDICO DOS CARTORIOS DE

REGISTRO DE IMOVEIS 596
A — Cartorio de Registro de Imoéveis 596
a. 1. Cartorio Imobiliario como 6rgéo publico 596
a.2. Horério de funcionamento do Cartoério 597
a.3. Sistema de publicidade registrai 597

a.4. Conservacao dos papéis no Cartorio de Registro de
Imoéveis como condicdo para o cumprimento da sua funcéo

de repositério de documentos de interesse publico 598
a.5. Sistema de arquivamento 599
B — Serventuéario de oficio 602
b.1. Conceituacdo 602
b.2. Funcdes do oficial titular 603
b.3. Dever de informar e de certificar 604
b.4. Direitos aos emolumentos 607
C — Alguns textos jurisprudenciais 611
c.1l. Funcao publicado serventuario 611
c.2. Problema decorrente de lavratura de duas escrituras
de transmissdo do mesmo imével no mesmo dia 612
c.3. Lavratura de certidao 612
c.4. Comprovacgao do valor tributario do imével como
base para o calculo das custas e emolumentos 612
c.5. Gratuidade requerida em ato notarial 613

Capitulo X — QUESTAO DA RESPONSABILIDADE NA

SERVENTIA IMOBILIARIA 614
A — Conceito de responsabilidade 614
B — Responsabilidade civil 617
C — Responsabilidade penal 623
D — Responsabilidade fiscal 623
E — Responsabilidade disciplinar 624
F — Funcéo correcional 625
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G — Apéndice jurisprudencial

g. 1. Submisséo do Serventuario ao Juizo Corregedor
Permanente e ao Corregedor-Geral da Justica

g.2. Pena disciplinar por registro de usufruto sem anuéncia
da esposa do proprietario

g.3. Suspensao por cobranca abusiva de custas e
emolumentos

g.4. Falta caracterizada de escrevente por manter em seu
poder impressos da serventia

g.5. Afastamento preventivo do indiciado das funcbes
cartorarias

Capitulo X1 — CONCLUSOES FINAIS
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